
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Приложение № 1 

 к проекту 

внесения изменений в Правила 

землепользования и застройки городского 

поселения город Ишимбай муниципального 

района Ишимбайский район Республики 

Башкортостан в новой редакции 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Раздел 2. Характеристика территориальных зон. Градостроительные 

регламенты. Картографические документы. 

Статья 1. Общее положение. 
 1.Вся территория городского поселения город Ишимбай, включая земельные 

участки, находящиеся в государственной, муниципальной и частной собственности, а 

также бесхозяйные земельные участки, в пределах границ городского поселения город 

Ишимбай делится на зоны, которые фиксируются на карте территориальных зон 

Градостроительных регламентов. 

 2.Карта градостроительного зонирования состоит из трех частей: 

- карта градостроительного зонирования городского поселения город Ишимбай 

муниципального района Ишимбайский район Республики Башкортостан в части 

границ территориальных зон; 

- карта градостроительного зонирования городского поселения город Ишимбай 

муниципального района Ишимбайский район Республики Башкортостан в части 

границ с особыми условиями использования территории по санитарно-гигиеническим 

требованиям; 

 - карта градостроительного зонирования городского поселения город Ишимбай 

муниципального района Ишимбайский район Республики Башкортостан в части 

границ зон с особыми условиями использования территорий по природно-

экологическим требованиям; 

 - карта градостроительного зонирования городского поселения город Ишимбай 

муниципального района Ишимбайский район Республики Башкортостан  в части  

границ зон охраны объектов культурного наследия и границ зон особого 

регулирования градостроительной деятельности. 

 3.Границы территориальных зон, для которых отсутствует возможность 

однозначной картографической привязки, например, границы территориальных зон, 

установленных на вновь осваиваемых территориях, определены по условным линиям 

в увязке с границами функциональных зон генерального плана городского поселения 

город Ишимбай, границами зон с особыми условиями использования территории, 

иными границами, отображенными на топографической основе, используемыми для 

разработки карты градостроительного зонирования. Местоположение границ 

территориальных зон, установленных в увязке с условными линиями, подлежит 

уточнению в документации по планировке территории и иных документах в 

соответствии с законодательством Российской Федерации, Республики Башкортостан 

и нормативными правовыми актами городского поселения город Ишимбай с 

последующим внесением соответствующих изменений в настоящие Правила. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Статья 2. Карта градостроительного зонирования городского 

поселения город Ишимбай муниципального района Ишимбайский 

район Республики Башкортостан в части границ территориальных 

зон. 
 1.Карта градостроительного зонирования городского поселения город Ишимбай  

в части границ территориальных зон представлена в виде картографического 

документа, являющегося неотъемлемой частью настоящих Правил (Приложение 6). 

 2.Границы территориальных зон на карте градостроительного зонирования 

установлены преимущественно в привязке к границам базисных кварталов 

земельного кадастра. В случае, если в пределах территории базисного квартала 

размещаются или планируются к размещению объекты, виды использования которых 

соотносятся с разными территориальными зонами и их размещение соответствует 

положениям генерального плана городского поселения город Ишимбай Республики 

Башкортостан, то территория базисного квартала делится на части, относящиеся к 

разным территориальным зонам. 

При этом границы территориальных зон устанавливаются в увязке с 

территориальными объектами, имеющими однозначную картографическую 

проекцию: 

- линиями магистралей, улиц, проездов, разделяющих транспортные потоки 

противоположных направлений; 

- красными линиями; 

- границами земельных участков; 

- границами или осями полос отвода для коммуникаций; 

- административными границами городского поселения город Ишимбай; 

- естественными границами природных объектов; 

- иными границами, отраженными в составе базисного плана земельного кадастра. 

 3.Виды разрешенного и условно разрешенного использования установлены в 

соответствии с Классификатором видов разрешенного использования, утвержденным 

Приказом Министерства экономического развития Российской Федерации. 

 4.При размещении, проектировании, строительстве и эксплуатации вновь 

строящихся, реконструируемых и действующих объектов необходимо учитывать 

требования технических регламентов, санитарно-эпидемиологических правил и 

нормативов СанПиН 2.2.1. /2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов». 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Статья 3. Перечень зон, выделенных на карте зон градостроительных 

регламентов. 
В результате градостроительного зонирования на территории городского 

поселения город Ишимбай установлены следующие территориальные зоны: 

1. Жилые зоны 

Ж-1 - зона индивидуальной жилой застройки; 

Ж-2 - зона среднеэтажной  жилой застройки; 

Ж-3 - зона многоэтажной жилой застройки. 

Подзона 

ЗЗС- зона запрещенного строительства жилой застройки. 

2. Общественно-деловые зоны 

ОД-1 - зона общественного, делового и коммерческого назначения; 

ОД-2 - зона для обслуживания объектов, необходимых для осуществления 

производственной и предпринимательской деятельности; 

ОД-3 - зона для размещения объектов среднего и высшего профессионального 

образования. 

3. Производственные зоны 

КС - коммунально-складская зона; 

П-1 - зона предприятий незначительного отрицательного воздействия на среду 

(IV-V класс вредности); 

П-2 - зона предприятий среднего и сильного отрицательного воздействия на 

среду (I- III -  классы вредности). 

4. Зоны специального назначения 

СП-1 - зона специального назначения (размещение кладбищ); 

СП-2 -  зона специального назначения (размещение объектов, для захоронения 

твердых коммунальных отходов и скотомогильников). 

         Подзоны 

 СП-3 - санитарно-защитные зоны от предприятий и ликвидированных нефтяных 

скважин; 

 СП-4 - санитарно-защитные зоны от кладбищ,  объектов, используемых для  

захоронения твердых коммунальных отходов; 

 СП-5 - зона санитарно-защитного озеленения I пояса водозабора. 

         БП - зона береговой полосы водного объекта; 

         ПР  - зона прибрежной защитной полосы водного объекта; 

 ВД - водоохранная зона водного объекта. 
 

5.Рекреационные зоны 

Р-1 - зона рекреационно-ландшафтная (скверы, парки, бульвары); 

Р-2 - зона природных ландшафтов общего пользования (городские леса, луга, 

поля, пустующие территории, пастбища); 

Р-3 - зона для размещения объектов рекреационно-оздоровительного назначения; 

Р-4 - зона садоводческих и огороднических товариществ. 

Подзоны 

         Р- 4.1 - зона садоводческих и огороднических товариществ с резервацией под 

жилую застройку; 

         Р- 4.2 -  зона садоводческих и огороднических товариществ в зоне действия 

ограничений. 
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6.Зона сельскохозяйственного использования 

СХ -зона для сельскохозяйственного использования. 

7.Зона инженерной и транспортной инфраструктуры 

Т-1-зона размещения объектов инженерной и транспортной инфраструктуры; 

Г-1 - объекты гаражного назначения.

../../Users/Администратор/Desktop/Правила%2008.11.2021.docx#Par2309


 

 

Статья 4. Градостроительные регламенты жилых зон. 
 1.Территориальные зоны Ж-1, Ж-2, Ж-3  выделены для обеспечения правовых 

условий формирования жилых районов (кварталов). 

 Зона Ж-1 выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых 

районов: 

- размещение индивидуальных жилых домов (дома, пригодные для проживания, 

высотой не выше трех надземных этажей) с размещением индивидуальных гаражей и 

подсобных сооружений, выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или 

иных декоративных или сельскохозяйственных культур, блокированных жилых домов 

(индивидуальные дома блокированной жилой застройки). 

 Зона Ж-2 выделена для формирования жилых районов  в сочетании с 

общественной застройкой: 

- застройка многоквартирными жилыми домами средней этажности высотой не 

выше восьми надземных этажей (размещение подземных гаражей и автостоянок; 

обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдых, размещение 

объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-

пристроенных помещениях многоквартирного дома, если общая площадь таких 

помещений в многоквартирном доме не составляет более 20% общей площади 

помещений дома) с размещением объектов капитального строительства в целях 

обеспечения удовлетворения бытовых, социальных и духовных потребностей 

человека общественную застройку с широким спектром административных, деловых, 

общественных, культурных, обслуживающих видов использования. 

 Зона Ж-3 выделена для формирования жилых районов в сочетании с 

общественной застройкой: 

- застройку многоквартирными жилыми домами многоэтажной этажности 

высотой девять и выше этажей (размещение подземных гаражей и автостоянок; 

обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдых, размещение 

объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-

пристроенных помещениях многоквартирного дома, если общая площадь таких 

помещений в многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади 

помещений дома).  

 Подзона ЗЗС  выделена для обеспечения правовых условий формирования 

жилых районов, расположенных в санитарно-защитных зонах, зонах подтопления, с 

ограничением нового жилищного строительства. Существующие, 

зарегистрированные объекты капитального строительства (жилые дома) могут только 

поддерживаться, ремонтироваться, также  подлежат реконструкции. Строительство 

нового жилого дома, возможно только при  условии аварийности и невозможности 

эксплуатации существующего жилого дома. Также не допускается  раздел земельных 

участков с целью строительства объектов капитального строительства. 

2.На территории индивидуальной жилой застройки  индивидуальный жилой 

дом, блокированный жилой дом должен стоять от красной линии улиц  на 5 м, от 

красной линии проездов – на 3 м. Расстояние от хозяйственных построек до красных 

линий улиц и проездов должно быть  5 м. 

 Жилые дома могут размещаться в соответствии со сложившейся линией 

застройки с соблюдением необходимого санитарного разрыва от края проезжей части 

автодорог до границы жилой застройки, установленного на основании расчетов 



рассеивания загрязнений атмосферного воздуха и физических факторов (шума, 

вибрации). 

 3.До границы соседнего  участка расстояния по санитарно-бытовым и 

зооветеринарным требованиям должны быть не менее: от индивидуального жилого 

дома, блокированного жилого дома – 3 м; от постройки для содержания скота и птицы 

– 4 м; от других построек (бани, автостоянки и др.) – 1 м; от стволов высокорослых 

деревьев – 4 м; среднерослых – 2 м; от кустарника – 1 м. 

 4.Размещение пасек и отдельных ульев в жилых зонах запрещается. 

Разрешается устройство пасек и ульев на территории сельских населенных пунктов на 

расстоянии не менее 100 метров от ближайшего расположенного жилого дома. Пасеки 

должны быть огорожены плотными живыми изгородями из древесных и 

кустарниковых культур или сплошным деревянным забором высотой не менее 2 м. 

5.Ограждения, проходящие по общей меже двух земельных участков, 

устраиваются на основании взаимной договоренности между правообладателями 

таких участков, которая может быть оформлена договором в соответствии с 

требованиями гражданского законодательства. 

 6.В случае фактического размещения вспомогательного сооружения на 

расстоянии меньше установленного нормативами градостроительного 

проектирования (менее 1 м) скат кровли выполняется в сторону своего участка. 

7.В целях предотвращения захламления прилегающих земель производить 

закрепление за землепользователями для санитарной очистки и благоустройства 

территорию от границ земельного участка и до  территории, определенной  

Правилами благоустройства городского поселения город Ишимбай муниципального 

район Ишим байский район Республики Башкортостан. 

8.Максимальная и минимальная площадь земельных участков, сведения о 

которых внесены в Единый государственный реестр недвижимости не 

регламентируется.  

 9. При перераспределение земель и (или) земельных участков, находящихся в 

государственной или муниципальной собственности, и земельных участков, 

находящихся в частной собственности существование исходных земельных участков 

прекращается, а при перераспределении земель и земельного участка существование 

исходного земельного участка прекращается и   образуется новый земельный участок.       

           В случае перераспределения земельного участка исходная площадь, которого 

меньше установленной настоящими Правилами минимальной площади, 

градостроительные регламенты на образуемый новый земельный участок не 

распространяются, в случае перераспределения земельных участков предназначенных 

для индивидуального жилищного строительства,  огородничества, садоводства: 

- при проведении кадастровых работ если в рамках осуществления мероприятий 

муниципального или государственного земельного надзора установлено, что здание 

частично расположено за границами принадлежащего собственнику земельного 

участка; 

- границы земельного участка, смежных земельных участков  не соответствуют их 

фактическому использованию,  площади земельного участка недостаточно для 

соблюдения его собственником требований градостроительных норм и правил; 

-  в целях приведения границ земельных участков в соответствие с утвержденным 

проектом межевания территории для исключения вклинивания, вкрапливания, 

изломанности границ, чересполосицы.   

 10.Если иное не предусмотрено федеральным законодательством, при 



совершении сделок с земельными участками, а также в иных случаях, при которых 

происходит их деление, не допускается раздел земельных участков, площадь которых 

менее 800 кв. м  предназначенных для индивидуального жилищного строительства. 

 11. Для видов разрешенного использования «предоставление коммунальных 

услуг»,  «административные здания организаций, обеспечивающих предоставление 

коммунальных услуг»,  «оказание услуг связи»,  «парки культуры и отдыха»,  

«площадки для занятий спортом»,  «охрана природных территорий»,  «историко-

культурная деятельность», «улично-дорожная сеть»,  «благоустройство территории» 

градостроительные регламенты в части предельных параметров земельного участка 

не распространяются. 

 12.Размещение, проектирование, строительство,  строящихся и 

реконструируемых объектов определено требованиями технических регламентов, в 

соответствии с региональными и местными нормативами градостроительного 

проектирования. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

Градостроительные регламенты жилых зон в части видов разрешенного 

использования. 

Основные виды разрешенного использования 

Наименование 

Ж-1-зона индивидуальной жилой застройки 

Для индивидуального 
жилищного строительства 

Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством 
надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати 

метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного 

использования, предназначенных для удовлетворения гражданами 

бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, 
не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты 

недвижимости); 

выращивание сельскохозяйственных культур; 

размещение индивидуальных гаражей и хозяйственных построек 

 

Блокированная жилая 
застройка 

Размещение жилого дома, имеющего одну или несколько общих стен 
с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, 

при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый 

из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую 

стену (общие стены) без проемов с соседним домом или соседними 
домами, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход 

на территорию общего пользования (жилые дома блокированной 

застройки); 

разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных 
культур; размещение индивидуальных гаражей и иных 

вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских 

площадок, площадок для отдыха 

 

Предоставление 

коммунальных услуг 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, 

тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и 

уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, 

телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, 
необходимых для сбора и плавки снега) 

Административные здания 

организаций, 
обеспечивающих 

предоставление 
коммунальных услуг 

Размещение зданий, предназначенных для приема физических и 

юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг 

Оказание услуг связи Размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов 

оказания услуг почтовой, телеграфной, междугородней и 
международной телефонной связи 

Амбулаторно- Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 



поликлиническое 
обслуживание 

для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской 

помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты 
здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, 
молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории) 

Стационарное медицинское 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для оказания гражданам медицинской помощи в стационарах 
(больницы, родильные дома, диспансеры, научно-медицинские 

учреждения и прочие объекты, обеспечивающие оказание услуги по 

лечению в стационаре); 

размещение станций скорой помощи; 

размещение площадок санитарной авиации 

Дошкольное, начальное и 
среднее общее образование 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего 
образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, 

художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные 

организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, 

образованию и просвещению, в том числе зданий, спортивных 
сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической 
культурой и спортом) 

Среднее и высшее 

профессиональное 
образование 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для профессионального образования и просвещения 

(профессиональные технические училища, колледжи, художественные, 
музыкальные училища, общества знаний, институты, университеты, 

организации по переподготовке и повышению квалификации 

специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по 

образованию и просвещению, в том числе зданий, спортивных 
сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической 
культурой и спортом) 

Объекты культурно-
досуговой деятельности 

Размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, 

выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, 

библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных 
залов, планетариев 

Парки культуры и отдыха Размещение парков культуры и отдыха 

Государственное 
управление 

Размещение зданий, предназначенных для размещения 

государственных органов, государственного пенсионного фонда, 

органов местного самоуправления, судов, а также организаций, 
непосредственно обеспечивающих их деятельность или оказывающих 
государственные и (или) муниципальные услуги 

Представительская 
деятельность 

Размещение зданий, предназначенных для дипломатических 

представительств иностранных государств и субъектов Российской 
Федерации, консульских учреждений в Российской Федерации 

Магазины Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. 
м 

Банковская и страховая 

деятельность 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые 
услуги 



Обеспечение спортивно-

зрелищных мероприятий 

Размещение спортивно-зрелищных зданий и сооружений, имеющих 

специальные места для зрителей от 500 мест (стадионов, дворцов 
спорта, ледовых дворцов, ипподромов) 

Обеспечение занятий 

спортом в помещениях 

Размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, 

физкультурно-оздоровительных комплексов в зданиях и сооружениях 

Площадки для занятий 

спортом 

Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на 

открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля 
для спортивной игры) 

Охрана природных 
территорий 

Сохранение отдельных естественных качеств окружающей природной 

среды путем ограничения хозяйственной деятельности в данной зоне, в 

частности: создание и уход за запретными полосами, создание и уход за 

защитными лесами, в том числе городскими лесами, лесами в 
лесопарках, и иная хозяйственная деятельность, разрешенная в 

защитных лесах, соблюдение режима использования природных 

ресурсов в заказниках, сохранение свойств земель, являющихся особо 
ценными 

Историко-культурная 

деятельность 

Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов 

Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе: 

объектов археологического наследия, достопримечательных мест, мест 

бытования исторических промыслов, производств и ремесел, 

исторических поселений, недействующих военных и гражданских 
захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная 

деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а 

также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный 
туризм 

Улично-дорожная сеть Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, 

трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, 

велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной 

инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств 
в границах городских улиц и дорог, за исключением 

предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 

2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных 

для охраны транспортных средств 

 

Благоустройство 
территории 

Размещение декоративных, технических, планировочных, 

конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов 

оборудования и оформления, малых архитектурных форм, 

некапитальных нестационарных строений и сооружений, 
информационных щитов и указателей, применяемых как составные 
части благоустройства территории, общественных туалетов 

Ведение огородничества Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для 

собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение 

хозяйственных построек, не являющихся объектами недвижимости, 
предназначенных для хранения инвентаря и урожая 
сельскохозяйственных культур 

Условно разрешенные виды использования 
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Бытовое обслуживание Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские 
мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, 
похоронные бюро) 

Осуществление 
религиозных обрядов 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для совершения 

религиозных обрядов и церемоний (в том числе церкви, соборы, храмы, 
часовни, мечети, молельные дома, синагоги) 

Религиозное управление и 
образование 

Размещение зданий, предназначенных для постоянного 

местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с 
осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления 

благотворительной и религиозной образовательной деятельности 

(монастыри, скиты, дома священнослужителей, воскресные и 
религиозные школы, семинарии, духовные училища) 

Деловое управление Размещение объектов капитального строительства с целью: 

размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с 
государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, 

а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих 

передачи товара в момент их совершения между организациями, в том 
числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой 
деятельности) 

Общественное питание Размещение объектов капитального строительства в целях устройства 

мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, 
бары) 

Гостиничное обслуживание Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью 

извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого 
помещения для временного проживания в них 

Специальное пользование 
водными объектами 

Использование земельных участков, примыкающих к водным объектам 

способами, необходимыми для специального водопользования (забор 

водных ресурсов из поверхностных водных объектов, сброс сточных 
вод и (или) дренажных вод, проведение дноуглубительных, взрывных, 

буровых и других работ, связанных с изменением дна и берегов водных 
объектов) 

Основные виды разрешенного использования 

Наименование 

Ж-2-зона среднеэтажной жилой  застройки (не выше восьми надземных этажей) 

Малоэтажная 

многоквартирная жилая 
застройка 

Размещение малоэтажных многоквартирных домов (многоквартирные 

дома высотой до 4 этажей, включая мансардный); 

обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха; 

размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, 
пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного 

многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в 

малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей 

площади помещений дома 

 

Среднеэтажная жилая Размещение многоквартирных домов этажностью не выше восьми 



застройка этажей; 

благоустройство и озеленение; 

размещение подземных гаражей и автостоянок; 

обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха; 

размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, 

пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях 

многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в 
многоквартирном доме не составляет более 20% общей площади 

помещений дома 

 

Блокированная жилая 
застройка 

Размещение жилого дома, имеющего одну или несколько общих стен 

с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, 

при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый 
из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую 

стену (общие стены) без проемов с соседним домом или соседними 

домами, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход 

на территорию общего пользования (жилые дома блокированной 

застройки); 

разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных 

культур; размещение индивидуальных гаражей и иных 

вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских 

площадок, площадок для отдыха 

 

Обслуживание жилой 
застройки 

Размещение объектов капитального строительства, размещение 

которых предусмотрено видами разрешенного использования 

с кодами 

3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 5.1.2, 5.1.3, 
если их размещение необходимо для обслуживания жилой застройки, 

а также связано с проживанием граждан, не причиняет вреда 

окружающей среде и санитарному благополучию, не нарушает права 

жителей, не требует установления санитарной зоны 

Предоставление 
коммунальных услуг 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, 

тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и 
уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, 

телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, 
необходимых для сбора и плавки снега) 

Административные здания 

организаций, 

обеспечивающих 
предоставление 
коммунальных услуг 

Размещение зданий, предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг 

Оказание услуг связи Размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов 

оказания услуг почтовой, телеграфной, междугородней и 
международной телефонной связи 

Общежития Размещение зданий, предназначенных для размещения общежитий, 

предназначенных для проживания граждан на время их работы, службы 

или обучения, за исключением зданий, размещение которых 
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предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 
4.7 

Бытовое обслуживание Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские 

мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, 
похоронные бюро) 

Амбулаторно-

поликлиническое 
обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской 

помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты 

здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, 
молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории) 

Стационарное медицинское 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для оказания гражданам медицинской помощи в стационарах 

(больницы, родильные дома, диспансеры, научно-медицинские 
учреждения и прочие объекты, обеспечивающие оказание услуги по 

лечению в стационаре); 

размещение станций скорой помощи; 

размещение площадок санитарной авиации 

Дошкольное, начальное и 
среднее общее образование 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего 

образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, 
художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные 

организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, 

образованию и просвещению, в том числе зданий, спортивных 

сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической 
культурой и спортом) 

Среднее и высшее 

профессиональное 
образование 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для профессионального образования и просвещения 

(профессиональные технические училища, колледжи, художественные, 

музыкальные училища, общества знаний, институты, университеты, 
организации по переподготовке и повышению квалификации 

специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по 

образованию и просвещению, в том числе зданий, спортивных 

сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической 
культурой и спортом) 

Объекты культурно-

досуговой деятельности 

Размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, 

выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, 

библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных 
залов, планетариев 

Парки культуры и отдыха Размещение парков культуры и отдыха 

Государственное 
управление 

Размещение зданий, предназначенных для размещения 

государственных органов, государственного пенсионного фонда, 

органов местного самоуправления, судов, а также организаций, 

непосредственно обеспечивающих их деятельность или оказывающих 
государственные и (или) муниципальные услуги 

Представительская 

деятельность 

Размещение зданий, предназначенных для дипломатических 

представительств иностранных государств и субъектов Российской 
Федерации, консульских учреждений в Российской Федерации 
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Деловое управление Размещение объектов капитального строительства с целью: 

размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с 
государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, 

а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих 

передачи товара в момент их совершения между организациями, в том 
числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой 
деятельности) 

Магазины Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. 
м 

Банковская и страховая 
деятельность 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые 
услуги 

Общественное питание Размещение объектов капитального строительства в целях устройства 

мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, 
бары) 

Гостиничное обслуживание Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью 

извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого 
помещения для временного проживания в них 

Обеспечение спортивно-

зрелищных мероприятий 

Размещение спортивно-зрелищных зданий и сооружений, имеющих 

специальные места для зрителей от 500 мест (стадионов, дворцов 
спорта, ледовых дворцов, ипподромов) 

Обеспечение занятий 
спортом в помещениях 

Размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, 
физкультурно-оздоровительных комплексов в зданиях и сооружениях 

Площадки для занятий 
спортом 

Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на 

открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля 
для спортивной игры) 

Охрана природных 
территорий 

Сохранение отдельных естественных качеств окружающей природной 

среды путем ограничения хозяйственной деятельности в данной зоне, в 

частности: создание и уход за запретными полосами, создание и уход за 
защитными лесами, в том числе городскими лесами, лесами в 

лесопарках, и иная хозяйственная деятельность, разрешенная в 

защитных лесах, соблюдение режима использования природных 
ресурсов в заказниках, сохранение свойств земель, являющихся особо 
ценными 

Историко-культурная 
деятельность 

Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов 

Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе: 

объектов археологического наследия, достопримечательных мест, мест 

бытования исторических промыслов, производств и ремесел, 
исторических поселений, недействующих военных и гражданских 

захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная 

деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а 
также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный 
туризм 

Улично-дорожная сеть Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных 

пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, 



велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной 

инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств 
в границах городских улиц и дорог, за исключением 

предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 

2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных 
для охраны транспортных средств 

 

Благоустройство 
территории 

Размещение декоративных, технических, планировочных, 

конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов 

оборудования и оформления, малых архитектурных форм, 
некапитальных нестационарных строений и сооружений, 

информационных щитов и указателей, применяемых как составные 
части благоустройства территории, общественных туалетов 

Условно разрешенные виды использования 

Хранение автотранспорта Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе 

подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том 

числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, 

размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного 
использования с кодом 4.9 

Дома социального 

обслуживания 

Размещение зданий, предназначенных для размещения домов 

престарелых, домов ребенка, детских домов, пунктов ночлега для 

бездомных граждан; 

размещение объектов капитального строительства для временного 

размещения вынужденных переселенцев, лиц, признанных беженцами 

 

Оказание социальной 

помощи населению 

Размещение зданий, предназначенных для служб психологической и 

бесплатной юридической помощи, социальных, пенсионных и иных 
служб (службы занятости населения, пункты питания малоимущих 

граждан), в которых осуществляется прием граждан по вопросам 

оказания социальной помощи и назначения социальных или 

пенсионных выплат, а также для размещения общественных 
некоммерческих организаций: некоммерческих фондов, 

благотворительных организаций, клубов по интересам 

Медицинские организации 
особого назначения 

Размещение объектов капитального строительства для размещения 
медицинских организаций, осуществляющих проведение судебно-

медицинской и патолого-анатомической экспертизы (морги) 

Осуществление 

религиозных обрядов 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для совершения 

религиозных обрядов и церемоний (в том числе церкви, соборы, храмы, 
часовни, мечети, молельные дома, синагоги) 

Религиозное управление и 

образование 

Размещение зданий, предназначенных для постоянного 

местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с 

осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления 

благотворительной и религиозной образовательной деятельности 
(монастыри, скиты, дома священнослужителей, воскресные и 
религиозные школы, семинарии, духовные училища) 

Рынки Размещение объектов капитального строительства, сооружений, 
предназначенных для организации постоянной или временной 

торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из 
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торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м; 

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и 

посетителей рынка 

 

Служебные гаражи Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения 

служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления 

видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного 

использования с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения 
транспортных средств общего пользования, в том числе в депо 

Специальное пользование 

водными объектами 

Использование земельных участков, примыкающих к водным объектам 

способами, необходимыми для специального водопользования (забор 

водных ресурсов из поверхностных водных объектов, сброс сточных 

вод и (или) дренажных вод, проведение дноуглубительных, взрывных, 
буровых и других работ, связанных с изменением дна и берегов водных 
объектов) 

Основные виды разрешенного использования 

Наименование 

Ж-3-зона многоэтажной жилой застройки  (девять этажей и выше) 

Малоэтажная 

многоквартирная жилая 
застройка 

Размещение малоэтажных многоквартирных домов (многоквартирные 

дома высотой до 4 этажей, включая мансардный); 

обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха; 

размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, 

пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного 

многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в 
малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей 

площади помещений дома 

 

Среднеэтажная жилая 

застройка 

Размещение многоквартирных домов этажностью не выше восьми 

этажей; 

благоустройство и озеленение; 

размещение подземных гаражей и автостоянок; 

обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха; 

размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, 

пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях 

многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в 
многоквартирном доме не составляет более 20% общей площади 

помещений дома 

 

Многоэтажная жилая 

застройка 

(высотная застройка) 

 

Размещение многоквартирных домов этажностью девять этажей и 

выше; 

благоустройство и озеленение придомовых территорий; 

обустройство спортивных и детских площадок, хозяйственных 
площадок и площадок для отдыха; размещение подземных гаражей и 

автостоянок, размещение объектов обслуживания жилой застройки во 

встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях 
многоквартирного дома в отдельных помещениях дома, если площадь 
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таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 15% 

от общей площади дома 

Блокированная жилая 
застройка 

Размещение жилого дома, имеющего одну или несколько общих стен 
с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, 

при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый 

из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую 

стену (общие стены) без проемов с соседним домом или соседними 
домами, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход 

на территорию общего пользования (жилые дома блокированной 

застройки); 

разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных 
культур; размещение индивидуальных гаражей и иных 

вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских 

площадок, площадок для отдыха 

 

Обслуживание жилой 

застройки 

Размещение объектов капитального строительства, размещение 

которых предусмотрено видами разрешенного использования 
с кодами 

3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 5.1.2, 5.1.3, 

если их размещение необходимо для обслуживания жилой застройки, 
а также связано с проживанием граждан, не причиняет вреда 

окружающей среде и санитарному благополучию, не нарушает права 

жителей, не требует установления санитарной зоны 

Предоставление 
коммунальных услуг 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, 

тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и 

уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, 

телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, 
необходимых для сбора и плавки снега) 

Административные здания 

организаций, 

обеспечивающих 

предоставление 
коммунальных услуг 

Размещение зданий, предназначенных для приема физических и 

юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг 

Оказание услуг связи Размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов 

оказания услуг почтовой, телеграфной, междугородней и 
международной телефонной связи 

Общежития Размещение зданий, предназначенных для размещения общежитий, 

предназначенных для проживания граждан на время их работы, службы 

или обучения, за исключением зданий, размещение которых 

предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 
4.7 

Бытовое обслуживание Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские 
мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, 
похоронные бюро) 

Амбулаторно- Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
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поликлиническое 
обслуживание 

для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской 

помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты 
здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, 
молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории) 

Стационарное медицинское 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для оказания гражданам медицинской помощи в стационарах 
(больницы, родильные дома, диспансеры, научно-медицинские 

учреждения и прочие объекты, обеспечивающие оказание услуги по 

лечению в стационаре); 

размещение станций скорой помощи; 

размещение площадок санитарной авиации 

Дошкольное, начальное и 
среднее общее образование 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего 
образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, 

художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные 

организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, 

образованию и просвещению, в том числе зданий, спортивных 
сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической 
культурой и спортом) 

Среднее и высшее 

профессиональное 
образование 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для профессионального образования и просвещения 

(профессиональные технические училища, колледжи, художественные, 
музыкальные училища, общества знаний, институты, университеты, 

организации по переподготовке и повышению квалификации 

специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по 

образованию и просвещению, в том числе зданий, спортивных 
сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической 
культурой и спортом) 

Объекты культурно-
досуговой деятельности 

Размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, 

выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, 

библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных 
залов, планетариев 

Парки культуры и отдыха Размещение парков культуры и отдыха 

Государственное 
управление 

Размещение зданий, предназначенных для размещения 

государственных органов, государственного пенсионного фонда, 

органов местного самоуправления, судов, а также организаций, 
непосредственно обеспечивающих их деятельность или оказывающих 
государственные и (или) муниципальные услуги 

Представительская 
деятельность 

Размещение зданий, предназначенных для дипломатических 

представительств иностранных государств и субъектов Российской 
Федерации, консульских учреждений в Российской Федерации 

Деловое управление Размещение объектов капитального строительства с целью: 

размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с 

государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, 
а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих 

передачи товара в момент их совершения между организациями, в том 

числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой 
деятельности) 



Магазины Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. 
м 

Банковская и страховая 

деятельность 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые 
услуги 

Общественное питание Размещение объектов капитального строительства в целях устройства 

мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, 
бары) 

Гостиничное обслуживание Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью 

извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого 
помещения для временного проживания в них 

Обеспечение спортивно-

зрелищных мероприятий 

Размещение спортивно-зрелищных зданий и сооружений, имеющих 

специальные места для зрителей от 500 мест (стадионов, дворцов 
спорта, ледовых дворцов, ипподромов) 

Обеспечение занятий 

спортом в помещениях 

Размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, 

физкультурно-оздоровительных комплексов в зданиях и сооружениях 

Площадки для занятий 

спортом 

Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на 

открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля 
для спортивной игры) 

Охрана природных 

территорий 

Сохранение отдельных естественных качеств окружающей природной 

среды путем ограничения хозяйственной деятельности в данной зоне, в 

частности: создание и уход за запретными полосами, создание и уход за 

защитными лесами, в том числе городскими лесами, лесами в 
лесопарках, и иная хозяйственная деятельность, разрешенная в 

защитных лесах, соблюдение режима использования природных 

ресурсов в заказниках, сохранение свойств земель, являющихся особо 
ценными 

Историко-культурная 

деятельность 

Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов 

Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе: 
объектов археологического наследия, достопримечательных мест, мест 

бытования исторических промыслов, производств и ремесел, 

исторических поселений, недействующих военных и гражданских 
захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная 

деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а 

также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный 
туризм 

Улично-дорожная сеть Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, 

трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных 

пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, 
велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной 

инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств 

в границах городских улиц и дорог, за исключением 
предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 

2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных 

для охраны транспортных средств 
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Благоустройство 
территории 

Размещение декоративных, технических, планировочных, 

конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов 

оборудования и оформления, малых архитектурных форм, 
некапитальных нестационарных строений и сооружений, 

информационных щитов и указателей, применяемых как составные 
части благоустройства территории, общественных туалетов 

Условно разрешенные виды использования 

Хранение автотранспорта Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе 

подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том 

числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, 

размещение которых предусмотрено содержанием вида 
разрешенного использования с кодом 4.9 

Дома социального 

обслуживания 

Размещение зданий, предназначенных для размещения домов 

престарелых, домов ребенка, детских домов, пунктов ночлега для 

бездомных граждан; 

размещение объектов капитального строительства для временного 

размещения вынужденных переселенцев, лиц, признанных 

беженцами 

 

Оказание социальной помощи 
населению 

Размещение зданий, предназначенных для служб психологической и 
бесплатной юридической помощи, социальных, пенсионных и иных 

служб (службы занятости населения, пункты питания малоимущих 

граждан), в которых осуществляется прием граждан по вопросам 

оказания социальной помощи и назначения социальных или 
пенсионных выплат, а также для размещения общественных 

некоммерческих организаций: некоммерческих фондов, 

благотворительных организаций, клубов по интересам 

Медицинские организации 

особого назначения 

Размещение объектов капитального строительства для размещения 

медицинских организаций, осуществляющих проведение судебно-

медицинской и патолого-анатомической экспертизы (морги) 

Осуществление религиозных 
обрядов 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для совершения 

религиозных обрядов и церемоний (в том числе церкви, соборы, 
храмы, часовни, мечети, молельные дома, синагоги) 

Религиозное управление и 
образование 

Размещение зданий, предназначенных для постоянного 

местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи 

с осуществлением ими религиозной службы, а также для 
осуществления благотворительной и религиозной образовательной 

деятельности (монастыри, скиты, дома священнослужителей, 
воскресные и религиозные школы, семинарии, духовные училища) 

Рынки Размещение объектов капитального строительства, сооружений, 

предназначенных для организации постоянной или временной 

торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из 

торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м; 

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников 

и посетителей рынка 
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Служебные гаражи Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для 

хранения служебного автотранспорта, используемого в целях 
осуществления видов деятельности, предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и 

хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в 
депо 

Специальное пользование 

водными объектами 

Использование земельных участков, примыкающих к водным 

объектам способами, необходимыми для специального 

водопользования (забор водных ресурсов из поверхностных водных 

объектов, сброс сточных вод и (или) дренажных вод, проведение 

дноуглубительных, взрывных, буровых и других работ, связанных с 
изменением дна и берегов водных объектов) 

Перечень  разрешенных видов использования применяется, если размещаемые 

объекты соответствуют следующим условиям: 

- объекты связаны с удовлетворением повседневных потребностей жителей; 

- не причиняют существенного неудобства жителям; 

- режим санитарно-защитной зоны  не причиняет вред окружающей среде и 

санитарному благополучию в  существующей застройке 
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Градостроительные регламенты жилых зон в части предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства 
№ Наименование параметров Территориальные зоны 

Ж-1 Ж-2 Ж-3  

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

1 Минимальная площадь участка 

(кв.м): 

 

   - индивидуального жилого дома 800 - - 

   - блокированного жилого дома 400 400 400 

   - многоквартирного жилого дома - 1000 1000 

   - для ведения огородничества 400 - - 

   - для объектов гаражного назначения 18 18 18 

2 Минимальная ширина участка по 

уличному фронту (м): 

 

   - индивидуального жилого дома 15 - - 

   - блокированного жилого дома 12 12 12 

   - многоквартирного жилого дома - 35 35 

3 Минимальная длина (глубина) 

участка (м): 

 

   - индивидуального жилого дома 25 - - 

   - блокированного жилого дома 20 20 20 

   - многоквартирного жилого дома - 28 28 

4 Максимальная площадь участка 

(кв.м) 

 

   - индивидуального жилого дома 2000 - - 

   - блокированного жилого дома 1000 1000 1000 

   - многоквартирного жилого дома - - - 

   - для ведения огородничества 750 - - 

  - для объектов гаражного назначения 50 50 50  
5 Минимальные и максимальные 

параметры земельных участков для  

объектов обслуживания населения 

определяются проектом планировки, проектом межевания согласно 
техническим регламентам (а вплоть до их вступления в 
установленном порядке в силу — нормативным техническим 
документам в части, не противоречащей Федеральному закону от 27 
декабря 2002 года № 184-ФЗ «О техническом регулировании» и 
Градостроительному кодексу Российской Федерации), региональными 

и местными нормативами градостроительного проектирования 

6 Коэффициент застройки земельных 

участков, не более (%): 

  
 
 
 
 
 
 

   - индивидуального жилого дома 50 - - 

   - блокированного жилого дома 50 50 50 

   - многоквартирного жилого дома - 60 60 

   - общественных объектов 70 70 70 

7 Коэффициент озеленения земельных 

участков, не менее (%): 

 

   - индивидуального жилого дома 20 - - 

   - блокированного жилого дома 20 20 20 

   - многоквартирного жилого дома - 10 10 

   - общественных объектов 10 10 10 

8 Отступы от красной линии для 

объектов капитального 

строительства существующей 

застройки 

в соответствии со сложившейся линией застройки 

9 Расстояние до красной линии улиц,  

(м): 

  
 
 
 

   - от индивидуальных жилых домов 5 - - 

   - от блокированных жилых домов 5 5 5 

 - от многоквартирных жилых домов без 
встроенных в первые этажи помещений 
общественного назначения 

- 5 5 



№ Наименование параметров Территориальные зоны 

 - от многоквартирных домов со 
встроенными в первые этажи 
помещений общественного назначения 

- допускается по красной линии 

 

10 Расстояние до красной линии улиц от 

стен дошкольных образовательных 

учреждений, не менее (м) 

10 25 25  

11 Расстояние от красной линии улиц до 

прочих зданий 

в соответствии с проектом планировки, региональными и местными 

нормативами градостроительного проектирования 
 

12  Ж-1 Ж-2 Ж-3                      
 
 Предельное количеств этажей до 

(этаж): 

 

   - индивидуального жилого дома 3 
3 

- - 

   - блокированного жилого дома 3 
3 

3 3 

   - многоквартирного жилого дома - 8 12 

13 Высота здания Определяется региональными и местными нормативами 
градостроительного проектирования и требованиями охраны 

историко-культурного наследия населенного пункта 

14 Высота ограждения земельного участка  
(м) 

1.6 
 

1.6 1.6  

Расстояния между жилыми зданиями, а также между жилыми, общественными и 

производственными зданиями определяются, исходя из требований безопасности, 

инсоляции и санитарной защиты в соответствии с требованиями технических 

регламентов (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу — 

нормативных технических документов в части, не противоречащей Федеральному 

закону от 27 декабря 2002 года № 184-ФЗ «О техническом регулировании» и 

Градостроительному кодексу Российской Федерации.



 

Статья 5. Градостроительные регламенты общественно-деловых зон. 
 1. Территориальные зоны  ОД-1, ОД-2, ОД-3 выделены для обеспечения 

правовых условий использования земельных участков и объектов капитального 

строительства в том числе федерального, регионального и местного значения, с 

широким спектром административных, деловых, общественных, культурных, 

обслуживающих и коммерческих видов использования. 

 Зона ОД-1 выделена для обеспечения правовых условий использования 

земельных участков и объектов капитального строительства деловых, общественных, 

культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования городского 

значения с возможностью сочетания с жилой застройкой. 

 Зона ОД-2 выделена для обеспечения правовых условий использования 

земельных участков и объектов капитального строительства  для обслуживания 

объектов, необходимых для осуществления производственной и предпринимательской 

деятельности. 

 Зона ОД-3 выделена для обеспечения правовых условий использования 

земельных участков и объектов капитального строительства для формирования 

территорий высших, средних специальных учебных заведений и научных комплексов. 

 2.Размещение, проектирование, строительство и эксплуатация вновь 

строящихся, реконструируемых и действующих промышленных объектов и 

производств, объектов транспорта, связи, сельского хозяйства, энергетики, опытно-

экспериментальных производств, объектов коммунального назначения, спорта, 

торговли, общественного питания и др., являющихся источниками воздействия на 

среду обитания и здоровье человека, регламентируются требованиями новой 

редакции санитарно-эпидемиологических правил и нормативов СанПиН 

2.2.1./2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 

предприятий, сооружений и иных объектов». 

3. Для видов разрешенного использования «предоставление коммунальных 

услуг»,  «административные здания организаций, обеспечивающих предоставление 

коммунальных услуг»,  «оказание услуг связи»,  «парки культуры и отдыха»,  

«площадки для занятий спортом»,  «охрана природных территорий»,  «историко-

культурная деятельность», «улично-дорожная сеть»,  «благоустройство территории» 

градостроительные регламенты в части предельных параметров земельного участка 

не распространяются. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

Градостроительные регламенты общественно-деловых зон в части видов 

разрешенного использования 
Основные виды разрешенного использования 

Наименование 

ОД-1 - зона общественного, делового и коммерческого назначения 

Предоставление 

коммунальных услуг 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, 

тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и 

уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных 
сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, 

телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, 

необходимых для сбора и плавки снега) 

Административные здания 

организаций, 
обеспечивающих 

предоставление 

коммунальных услуг 

Размещение зданий, предназначенных для приема физических и 

юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг 

Дома социального 
обслуживания 

Размещение зданий, предназначенных для размещения домов 
престарелых, домов ребенка, детских домов, пунктов ночлега для 

бездомных граждан; 

размещение объектов капитального строительства для временного 

размещения вынужденных переселенцев, лиц, признанных 

беженцами 

 

Оказание социальной 

помощи населению 

Размещение зданий, предназначенных для служб психологической и 

бесплатной юридической помощи, социальных, пенсионных и иных 
служб (службы занятости населения, пункты питания малоимущих 

граждан), в которых осуществляется прием граждан по вопросам 

оказания социальной помощи и назначения социальных или 
пенсионных выплат, а также для размещения общественных 

некоммерческих организаций: некоммерческих фондов, 

благотворительных организаций, клубов по интересам 

Оказание услуг связи Размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов 
оказания услуг почтовой, телеграфной, междугородней и 

международной телефонной связи 

Общежития Размещение зданий, предназначенных для размещения общежитий, 

предназначенных для проживания граждан на время их работы, 
службы или обучения, за исключением зданий, размещение которых 

предусмотрено содержанием вида разрешенного использования 

с кодом 4.7 

Бытовое обслуживание Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские 

мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, 

химчистки, похоронные бюро) 

Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской 

помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты 
здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, 

молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории) 

Стационарное медицинское 

обслуживание 
Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для оказания гражданам медицинской помощи в стационарах 

(больницы, родильные дома, диспансеры, научно-медицинские 
учреждения и прочие объекты, обеспечивающие оказание услуги по 
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лечению в стационаре); 

размещение станций скорой помощи; 

размещение площадок санитарной авиации 

Медицинские организации 
особого назначения 

Размещение объектов капитального строительства для размещения 
медицинских организаций, осуществляющих проведение судебно-

медицинской и патолого-анатомической экспертизы (морг 

Дошкольное, начальное и 

среднее общее образование 
Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего 
образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, 

художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и 

иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, 
образованию и просвещению, в том числе зданий, спортивных 

сооружений, предназначенных для занятия обучающихся 

физической культурой и спортом 

Среднее и высшее 

профессиональное 

образование 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для профессионального образования и просвещения 

(профессиональные технические училища, колледжи, 
художественные, музыкальные училища, общества знаний, институты, 

университеты, организации по переподготовке и повышению 

квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие 
деятельность по образованию и просвещению, в том числе зданий, 

спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся 

физической культурой и спортом) 

Объекты культурно-
досуговой деятельности 

Размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, 
выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, 

библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, 

концертных залов, планетариев 

Парки культуры и отдыха Размещение парков культуры и отдыха 

Осуществление 

религиозных обрядов 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для совершения 

религиозных обрядов и церемоний (в том числе церкви, соборы, 

храмы, часовни, мечети, молельные дома, синагоги) 

Религиозное управление и 

образование 

Размещение зданий, предназначенных для постоянного 

местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с 

осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления 

благотворительной и религиозной образовательной деятельности 
(монастыри, скиты, дома священнослужителей, воскресные и 

религиозные школы, семинарии, духовные училища) 

Государственное управление Размещение зданий, предназначенных для размещения 
государственных органов, государственного пенсионного фонда, 

органов местного самоуправления, судов, а также организаций, 

непосредственно обеспечивающих их деятельность или оказывающих 

государственные и (или) муниципальные услуги 

Представительская 

деятельность 

Размещение зданий, предназначенных для дипломатических 

представительств иностранных государств и субъектов Российской 

Федерации, консульских учреждений в Российской Федерации 

Проведение научных 
исследований 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для проведения 
научных изысканий, исследований и разработок (научно-

исследовательские и проектные институты, научные центры, 

инновационные центры, государственные академии наук, опытно-
конструкторские центры, в том числе отраслевые) 

Амбулаторное ветеринарное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для оказания ветеринарных услуг без содержания животных 

Деловое управление Размещение объектов капитального строительства с целью: 
размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с 

государственным или муниципальным управлением и оказанием 



услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих 

передачи товара в момент их совершения между организациями, в том 
числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой 

деятельности) 

Объекты торговли (торговые 

центры, торгово-
развлекательные центры 

(комплексы) 

Размещение объектов капитального строительства, общей площадью 

свыше 5000 кв. м с целью размещения одной или нескольких 
организаций, осуществляющих продажу товаров, и (или) оказание 

услуг в соответствии с содержанием видов разрешенного 

использования с кодами 4.5 - 4.8.2; 

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и 

посетителей торгового центра 

 

Рынки Размещение объектов капитального строительства, сооружений, 

предназначенных для организации постоянной или временной 
торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из 

торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м; 

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и 

посетителей рынка 

Магазины Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 

кв. м 

Банковская и страховая 
деятельность 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые 

услуги 

Общественное питание Размещение объектов капитального строительства в целях устройства 

мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, 
бары) 

Гостиничное обслуживание Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью 

извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого 

помещения для временного проживания в них 

Служебные гаражи Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для 

хранения служебного автотранспорта, используемого в целях 

осуществления видов деятельности, предусмотренных видами 
разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и 

хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в 

депо 

Выставочно-ярмарочная 

деятельность 

 

Размещение объектов капитального строительства, сооружений, 
предназначенных для осуществления выставочно-ярмарочной и 

конгрессной деятельности, включая деятельность, необходимую для 

обслуживания указанных мероприятий (застройка экспозиционной 
площади, организация питания участников мероприятий) 

Обеспечение спортивно-

зрелищных мероприятий 

Размещение спортивно-зрелищных зданий и сооружений, имеющих 

специальные места для зрителей от 500 мест (стадионов, дворцов 

спорта, ледовых дворцов, ипподромов) 

Обеспечение занятий 

спортом в помещениях 

Размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, 

физкультурно-оздоровительных комплексов в зданиях и сооружениях 

Площадки для занятий 

спортом 

Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на 

открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля 
для спортивной игры) 

Стоянки 

транспорта общего 

пользования 

Размещение стоянок транспортных средств, осуществляющих 

перевозки людей по установленному маршруту 

Обеспечение внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов капитального строительства, необходимых для 
подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, 

Росгвардии и спасательных служб, в которых существует 
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военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, 

за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями 
производственных зданий 

Охрана природных 

территорий 

Сохранение отдельных естественных качеств окружающей природной 

среды путем ограничения хозяйственной деятельности в данной зоне, 

в частности: создание и уход за запретными полосами, создание и уход 
за защитными лесами, в том числе городскими лесами, лесами в 

лесопарках, и иная хозяйственная деятельность, разрешенная в 

защитных лесах, соблюдение режима использования природных 
ресурсов в заказниках, сохранение свойств земель, являющихся особо 

ценными 

Историко-культурная 

деятельность 
Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов 

Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том 
числе: объектов археологического наследия, достопримечательных 

мест, мест бытования исторических промыслов, производств и 

ремесел, исторических поселений, недействующих военных и 

гражданских захоронений, объектов культурного наследия, 
хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом 

или ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая 

познавательный туризм 

 Ледники, снежники, ручьи, реки, озера, болота, территориальные 

моря и другие поверхностные водные объекты 

Общее пользование 

водными объектами 

Использование земельных участков, примыкающих к водным 

объектам способами, необходимыми для осуществления общего 

водопользования (водопользования, осуществляемого гражданами для 
личных нужд, а также забор (изъятие) водных ресурсов для целей 

питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, купание, 

использование маломерных судов, водных мотоциклов и других 

технических средств, предназначенных для отдыха на водных 
объектах, водопой, если соответствующие запреты не установлены 

законодательством) 

Улично-дорожная сеть Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, 

трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, 

велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной 

инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств 
в границах городских улиц и дорог, за исключением 

предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 

2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, 
предназначенных для охраны транспортных средств 

Благоустройство территории Размещение декоративных, технических, планировочных, 

конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов 

оборудования и оформления, малых архитектурных форм, 
некапитальных нестационарных строений и сооружений, 

информационных щитов и указателей, применяемых как составные 

части благоустройства территории, общественных туалетов 

Условно разрешенные виды использования 

Малоэтажная 

многоквартирная жилая 
застройка 

Размещение малоэтажных многоквартирных домов 

(многоквартирные дома высотой до 4 этажей, включая мансардный); 

обустройство спортивных и детских площадок, площадок для 

отдыха; размещение объектов обслуживания жилой застройки во 
встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях 

малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких 

помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет 
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более 15% общей площади помещений дома 

Среднеэтажная жилая 

застройка 

Размещение многоквартирных домов этажностью не выше восьми 

этажей; 

благоустройство и озеленение; 

размещение подземных гаражей и автостоянок; 

обустройство спортивных и детских площадок, площадок для 

отдыха; 

размещение объектов обслуживания жилой застройки во 
встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях 

многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в 

многоквартирном доме не составляет более 20% общей площади 

помещений дома 

Многоэтажная жилая 

застройка 

(высотная застройка) 

 

Размещение многоквартирных домов этажностью девять этажей и 

выше; 

благоустройство и озеленение придомовых территорий; 

обустройство спортивных и детских площадок, хозяйственных 

площадок и площадок для отдыха; размещение подземных гаражей и 
автостоянок, размещение объектов обслуживания жилой застройки 

во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных 

помещениях многоквартирного дома в отдельных помещениях дома, 

если площадь таких помещений в многоквартирном доме не 

составляет более 15% от общей площади дома 

Блокированная жилая 

застройка 

Размещение жилого дома, имеющего одну или несколько общих стен 

с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, 

при общем количестве совмещенных домов не более десяти и 
каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, 

имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним домом 

или соседними домами, расположен на отдельном земельном участке 
и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома 

блокированной застройки); 

разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных 

культур; размещение индивидуальных гаражей и иных 
вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских 

площадок, площадок для отдыха 

Объекты торговли (торговые 

центры, торгово-
развлекательные центры 

(комплексы) 

Размещение объектов капитального строительства, общей площадью 

свыше 5000 кв. м с целью размещения одной или нескольких 
организаций, осуществляющих продажу товаров, и (или) оказание 

услуг в соответствии с содержанием видов разрешенного 

использования с кодами 4.5 - 4.8.2; 

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и 

посетителей торгового центра 

Развлекательные 

мероприятия 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для организации 

развлекательных мероприятий, путешествий, для размещения 

дискотек и танцевальных площадок, ночных клубов, аквапарков, 
боулинга, аттракционов и т. п., игровых автоматов (кроме игрового 

оборудования, используемого для проведения азартных игр), игровых 

площадок 
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Основные виды разрешенного использования 

Наименование 

ОД-2 - зона для обслуживания объектов, необходимых для осуществления производственной и 

предпринимательской деятельности 

Предоставление 

коммунальных услуг 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, 

тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и 
уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, 
телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, 

необходимых для сбора и плавки снега) 

Административные здания 
организаций, 

обеспечивающих 

предоставление 
коммунальных услуг 

Размещение зданий, предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг 

Дома социального 

обслуживания 
Размещение зданий, предназначенных для размещения домов 

престарелых, домов ребенка, детских домов, пунктов ночлега для 

бездомных граждан; 

размещение объектов капитального строительства для временного 
размещения вынужденных переселенцев, лиц, признанных 

беженцами 

Оказание социальной 

помощи населению 

Размещение зданий, предназначенных для служб психологической и 

бесплатной юридической помощи, социальных, пенсионных и иных 
служб (службы занятости населения, пункты питания малоимущих 

граждан), в которых осуществляется прием граждан по вопросам 

оказания социальной помощи и назначения социальных или 
пенсионных выплат, а также для размещения общественных 

некоммерческих организаций: некоммерческих фондов, 

благотворительных организаций, клубов по интересам 

Оказание услуг связи Размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов 
оказания услуг почтовой, телеграфной, междугородней и 

международной телефонной связи 

Общежития Размещение зданий, предназначенных для размещения общежитий, 
предназначенных для проживания граждан на время их работы, 

службы или обучения, за исключением зданий, размещение которых 

предусмотрено содержанием вида разрешенного использования 

с кодом 4.7 

Бытовое обслуживание Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские 

мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, 

химчистки, похоронные бюро) 

Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской 

помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты 
здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, 

молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории) 

Стационарное медицинское 

обслуживание 
Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для оказания гражданам медицинской помощи в стационарах 
(больницы, родильные дома, диспансеры, научно-медицинские 

учреждения и прочие объекты, обеспечивающие оказание услуги по 

лечению в стационаре); 

размещение станций скорой помощи; 
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размещение площадок санитарной авиации 

Медицинские организации 

особого назначения 

Размещение объектов капитального строительства для размещения 

медицинских организаций, осуществляющих проведение судебно-
медицинской и патолого-анатомической экспертизы (морг 

Дошкольное, начальное и 

среднее общее образование 
Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего 

образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, 
художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и 

иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, 

образованию и просвещению, в том числе зданий, спортивных 
сооружений, предназначенных для занятия обучающихся 

физической культурой и спортом) 

Среднее и высшее 

профессиональное 

образование 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для профессионального образования и просвещения 

(профессиональные технические училища, колледжи, 
художественные, музыкальные училища, общества знаний, институты, 

университеты, организации по переподготовке и повышению 

квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие 
деятельность по образованию и просвещению, в том числе зданий, 

спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся 

физической культурой и спортом) 

Объекты культурно-
досуговой деятельности 

Размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, 
выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, 

библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, 

концертных залов, планетариев 

Парки культуры и отдыха Размещение парков культуры и отдыха 

Осуществление 

религиозных обрядов 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для совершения 

религиозных обрядов и церемоний (в том числе церкви, соборы, 

храмы, часовни, мечети, молельные дома, синагоги) 

Религиозное управление и 

образование 

Размещение зданий, предназначенных для постоянного 

местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с 

осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления 

благотворительной и религиозной образовательной деятельности 
(монастыри, скиты, дома священнослужителей, воскресные и 

религиозные школы, семинарии, духовные училища) 

Государственное управление Размещение зданий, предназначенных для размещения 
государственных органов, государственного пенсионного фонда, 

органов местного самоуправления, судов, а также организаций, 

непосредственно обеспечивающих их деятельность или оказывающих 

государственные и (или) муниципальные услуги 

Представительская 

деятельность 

Размещение зданий, предназначенных для дипломатических 

представительств иностранных государств и субъектов Российской 

Федерации, консульских учреждений в Российской Федерации 

Проведение научных 
исследований 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для проведения 
научных изысканий, исследований и разработок (научно-

исследовательские и проектные институты, научные центры, 

инновационные центры, государственные академии наук, опытно-
конструкторские центры, в том числе отраслевые) 

Амбулаторное ветеринарное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для оказания ветеринарных услуг без содержания животных 

Деловое управление Размещение объектов капитального строительства с целью: 
размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с 

государственным или муниципальным управлением и оказанием 

услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих 
передачи товара в момент их совершения между организациями, в том 

числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой 



деятельности) 

Объекты торговли (торговые 

центры, торгово-
развлекательные центры 

(комплексы) 

Размещение объектов капитального строительства, общей площадью 

свыше 5000 кв. м с целью размещения одной или нескольких 
организаций, осуществляющих продажу товаров, и (или) оказание 

услуг в соответствии с содержанием видов разрешенного 

использования с кодами 4.5 - 4.8.2; 

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и 

посетителей торгового центра 

Рынки Размещение объектов капитального строительства, сооружений, 

предназначенных для организации постоянной или временной 

торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из 

торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м; 

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и 

посетителей рынка 

Магазины Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 

кв. м 

Банковская и страховая 

деятельность 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые 
услуги 

Общественное питание Размещение объектов капитального строительства в целях устройства 

мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, 

бары) 

Гостиничное обслуживание Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью 

извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого 

помещения для временного проживания в них 

Служебные гаражи Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для 
хранения служебного автотранспорта, используемого в целях 

осуществления видов деятельности, предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и 
хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в 

депо 

Заправка транспортных 

средств 

Размещение автозаправочных станций; размещение магазинов 

сопутствующей торговли, зданий для организации общественного 
питания в качестве объектов дорожного сервиса 

Автомобильные мойки Размещение автомобильных моек, а также размещение магазинов 

сопутствующей торговли 

Ремонт автомобилей Размещение мастерских, предназначенных для ремонта и 
обслуживания автомобилей, и прочих объектов дорожного сервиса, а 

также размещение магазинов сопутствующей торговли 

Выставочно-ярмарочная 

деятельность 

 

Размещение объектов капитального строительства, сооружений, 

предназначенных для осуществления выставочно-ярмарочной и 
конгрессной деятельности, включая деятельность, необходимую для 

обслуживания указанных мероприятий (застройка экспозиционной 

площади, организация питания участников мероприятий) 

Обеспечение спортивно-
зрелищных мероприятий 

Размещение спортивно-зрелищных зданий и сооружений, имеющих 
специальные места для зрителей от 500 мест (стадионов, дворцов 

спорта, ледовых дворцов, ипподромов) 

Обеспечение занятий 
спортом в помещениях 

Размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, 
физкультурно-оздоровительных комплексов в зданиях и сооружениях 

Площадки для занятий 

спортом 

Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на 

открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля 

для спортивной игры) 

Оборудованные площадки 

для занятий спортом 

Размещение сооружений для занятия спортом и физкультурой на 

открытом воздухе (теннисные корты, автодромы, мотодромы, 
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трамплины, спортивные стрельбища) 

Складские площадки Временное хранение, распределение и перевалка грузов (за 

исключением хранения стратегических запасов) на открытом воздухе 

Обслуживание перевозок 

пассажиров 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для 

обслуживания пассажиров, за исключением объектов капитального 

строительства, размещение которых предусмотрено содержанием вида 
разрешенного использования с кодом 7.6 

Стоянки 

транспорта общего 

пользования 

Размещение стоянок транспортных средств, осуществляющих 

перевозки людей по установленному маршруту 

Обеспечение внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов капитального строительства, необходимых для 
подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, 

Росгвардии и спасательных служб, в которых существует 

военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, 

за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями 
производственных зданий 

Охрана природных 

территорий 

Сохранение отдельных естественных качеств окружающей природной 

среды путем ограничения хозяйственной деятельности в данной зоне, 
в частности: создание и уход за запретными полосами, создание и уход 

за защитными лесами, в том числе городскими лесами, лесами в 

лесопарках, и иная хозяйственная деятельность, разрешенная в 

защитных лесах, соблюдение режима использования природных 
ресурсов в заказниках, сохранение свойств земель, являющихся особо 

ценными 

Историко-культурная 

деятельность 
Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов 

Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том 
числе: объектов археологического наследия, достопримечательных 

мест, мест бытования исторических промыслов, производств и 

ремесел, исторических поселений, недействующих военных и 
гражданских захоронений, объектов культурного наследия, 

хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом 

или ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая 

познавательный туризм 

Водные объекты Ледники, снежники, ручьи, реки, озера, болота, территориальные 

моря и другие поверхностные водные объекты 

Общее пользование 

водными объектами 

Использование земельных участков, примыкающих к водным 

объектам способами, необходимыми для осуществления общего 

водопользования (водопользования, осуществляемого гражданами для 
личных нужд, а также забор (изъятие) водных ресурсов для целей 

питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, купание, 

использование маломерных судов, водных мотоциклов и других 
технических средств, предназначенных для отдыха на водных 

объектах, водопой, если соответствующие запреты не установлены 

законодательством) 

Улично-дорожная сеть Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных 

пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, 

велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной 

инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств 

в границах городских улиц и дорог, за исключением 

предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 

2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, 
предназначенных для охраны транспортных средств 
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Благоустройство территории Размещение декоративных, технических, планировочных, 

конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов 
оборудования и оформления, малых архитектурных форм, 

некапитальных нестационарных строений и сооружений, 

информационных щитов и указателей, применяемых как составные 

части благоустройства территории, общественных туалетов 

Условно разрешенные виды использования 

Осуществление 

религиозных обрядов 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для совершения 

религиозных обрядов и церемоний (в том числе церкви, соборы, 

храмы, часовни, мечети, молельные дома, синагоги) 

Религиозное управление и 

образование 

Размещение зданий, предназначенных для постоянного 

местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с 

осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления 
благотворительной и религиозной образовательной деятельности 

(монастыри, скиты, дома священнослужителей, воскресные и 

религиозные школы, семинарии, духовные училища) 

Объекты торговли (торговые 
центры, торгово-

развлекательные центры 

(комплексы) 

Размещение объектов капитального строительства, общей площадью 
свыше 5000 кв. м с целью размещения одной или нескольких 

организаций, осуществляющих продажу товаров, и (или) оказание 

услуг в соответствии с содержанием видов разрешенного 
использования с кодами 4.5 - 4.8.2; 

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и 

посетителей торгового центра 

Развлекательные 

мероприятия 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для организации 

развлекательных мероприятий, путешествий, для размещения 
дискотек и танцевальных площадок, ночных клубов, аквапарков, 

боулинга, аттракционов и т. п., игровых автоматов (кроме игрового 

оборудования, используемого для проведения азартных игр), игровых 
площадок 

Строительная 

промышленность 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для производства: строительных материалов (кирпичей, 

пиломатериалов, цемента, крепежных материалов), бытового и 
строительного газового и сантехнического оборудования, лифтов и 

подъемников, столярной продукции, сборных домов или их частей и 

тому подобной продукции 

Основные виды разрешенного использования 

Наименование 

ОД-3 - зона для размещения объектов среднего и высшего профессионального образования 

Предоставление 

коммунальных услуг 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, 

тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и 
уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, 
телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, 

необходимых для сбора и плавки снега) 

Административные здания 
организаций, 

обеспечивающих 

предоставление 
коммунальных услуг 

Размещение зданий, предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг 

Оказание услуг связи Размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов 

оказания услуг почтовой, телеграфной, междугородней и 

международной телефонной связи 

Общежития Размещение зданий, предназначенных для размещения общежитий, 

предназначенных для проживания граждан на время их работы, 
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службы или обучения, за исключением зданий, размещение которых 

предусмотрено содержанием вида разрешенного использования 
с кодом 4.7 

Бытовое обслуживание Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские 

мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, 
химчистки, похоронные бюро) 

Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской 

помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты 
здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, 

молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории) 

Стационарное медицинское 
обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для оказания гражданам медицинской помощи в стационарах 
(больницы, родильные дома, диспансеры, научно-медицинские 

учреждения и прочие объекты, обеспечивающие оказание услуги по 

лечению в стационаре); 

размещение станций скорой помощи; 

размещение площадок санитарной авиации 

Дошкольное, начальное и 

среднее общее образование 
Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего 

образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, 
художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и 

иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, 

образованию и просвещению, в том числе зданий, спортивных 

сооружений, предназначенных для занятия обучающихся 

физической культурой и спортом) 

Среднее и высшее 

профессиональное 

образование 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для профессионального образования и просвещения 

(профессиональные технические училища, колледжи, 
художественные, музыкальные училища, общества знаний, институты, 

университеты, организации по переподготовке и повышению 

квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие 
деятельность по образованию и просвещению, в том числе зданий, 

спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся 

физической культурой и спортом) 

Объекты культурно-
досуговой деятельности 

Размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, 
выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, 

библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, 

концертных залов, планетариев 

Парки культуры и отдыха Размещение парков культуры и отдыха 

Государственное управление Размещение зданий, предназначенных для размещения 

государственных органов, государственного пенсионного фонда, 

органов местного самоуправления, судов, а также организаций, 
непосредственно обеспечивающих их деятельность или оказывающих 

государственные и (или) муниципальные услуги 

Представительская 

деятельность 

Размещение зданий, предназначенных для дипломатических 

представительств иностранных государств и субъектов Российской 
Федерации, консульских учреждений в Российской Федерации 

Проведение научных 

исследований 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для проведения 

научных изысканий, исследований и разработок (научно-

исследовательские и проектные институты, научные центры, 
инновационные центры, государственные академии наук, опытно-

конструкторские центры, в том числе отраслевые) 

Деловое управление Размещение объектов капитального строительства с целью: 
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размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с 

государственным или муниципальным управлением и оказанием 
услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих 

передачи товара в момент их совершения между организациями, в том 

числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой 

деятельности) 

Магазины Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 

кв. м 

Банковская и страховая 
деятельность 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые 

услуги 

Общественное питание Размещение объектов капитального строительства в целях устройства 
мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, 

бары) 

Служебные гаражи Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для 

хранения служебного автотранспорта, используемого в целях 
осуществления видов деятельности, предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и 

хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в 
депо 

Выставочно-ярмарочная 

деятельность 

 

Размещение объектов капитального строительства, сооружений, 

предназначенных для осуществления выставочно-ярмарочной и 

конгрессной деятельности, включая деятельность, необходимую для 
обслуживания указанных мероприятий (застройка экспозиционной 

площади, организация питания участников мероприятий) 

Обеспечение спортивно-

зрелищных мероприятий 

Размещение спортивно-зрелищных зданий и сооружений, имеющих 

специальные места для зрителей от 500 мест (стадионов, дворцов 
спорта, ледовых дворцов, ипподромов) 

Обеспечение занятий 

спортом в помещениях 

Размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, 

физкультурно-оздоровительных комплексов в зданиях и сооружениях 

Площадки для занятий 
спортом 

Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на 
открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля 

для спортивной игры) 

Стоянки 

транспорта общего 

пользования 

Размещение стоянок транспортных средств, осуществляющих 
перевозки людей по установленному маршруту 

Охрана природных 

территорий 

Сохранение отдельных естественных качеств окружающей природной 

среды путем ограничения хозяйственной деятельности в данной зоне, 

в частности: создание и уход за запретными полосами, создание и уход 
за защитными лесами, в том числе городскими лесами, лесами в 

лесопарках, и иная хозяйственная деятельность, разрешенная в 

защитных лесах, соблюдение режима использования природных 

ресурсов в заказниках, сохранение свойств земель, являющихся особо 
ценными 

Историко-культурная 

деятельность 
Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов 

Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том 

числе: объектов археологического наследия, достопримечательных 
мест, мест бытования исторических промыслов, производств и 

ремесел, исторических поселений, недействующих военных и 

гражданских захоронений, объектов культурного наследия, 
хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом 

или ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая 

познавательный туризм 

Водные объекты Ледники, снежники, ручьи, реки, озера, болота, территориальные 
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моря и другие поверхностные водные объекты 

Общее пользование 

водными объектами 

Использование земельных участков, примыкающих к водным 

объектам способами, необходимыми для осуществления общего 
водопользования (водопользования, осуществляемого гражданами для 

личных нужд, а также забор (изъятие) водных ресурсов для целей 

питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, купание, 
использование маломерных судов, водных мотоциклов и других 

технических средств, предназначенных для отдыха на водных 

объектах, водопой, если соответствующие запреты не установлены 

законодательством) 

Улично-дорожная сеть Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, 

трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных 

пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, 

велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной 

инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств 

в границах городских улиц и дорог, за исключением 

предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 
2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, 

предназначенных для охраны транспортных средств 

 

Благоустройство территории Размещение декоративных, технических, планировочных, 

конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов 

оборудования и оформления, малых архитектурных форм, 

некапитальных нестационарных строений и сооружений, 
информационных щитов и указателей, применяемых как составные 

части благоустройства территории, общественных туалетов 

Условно разрешенные виды использования 

Дома социального 
обслуживания 

Размещение зданий, предназначенных для размещения домов 
престарелых, домов ребенка, детских домов, пунктов ночлега для 

бездомных граждан; 

размещение объектов капитального строительства для временного 

размещения вынужденных переселенцев, лиц, признанных 

беженцами 

Оказание социальной 

помощи населению 

Размещение зданий, предназначенных для служб психологической и 

бесплатной юридической помощи, социальных, пенсионных и иных 

служб (службы занятости населения, пункты питания малоимущих 
граждан), в которых осуществляется прием граждан по вопросам 

оказания социальной помощи и назначения социальных или 

пенсионных выплат, а также для размещения общественных 
некоммерческих организаций: некоммерческих фондов, 

благотворительных организаций, клубов по интересам 

Медицинские организации 

особого назначения 

Размещение объектов капитального строительства для размещения 

медицинских организаций, осуществляющих проведение судебно-
медицинской и патолого-анатомической экспертизы (морг 

Осуществление 

религиозных обрядов 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для совершения 

религиозных обрядов и церемоний (в том числе церкви, соборы, 

храмы, часовни, мечети, молельные дома, синагоги) 

Религиозное управление и 

образование 

Размещение зданий, предназначенных для постоянного 

местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с 

осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления 
благотворительной и религиозной образовательной деятельности 

(монастыри, скиты, дома священнослужителей, воскресные и 

религиозные школы, семинарии, духовные училища) 

Обеспечение внутреннего Размещение объектов капитального строительства, необходимых для 
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правопорядка подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, 

Росгвардии и спасательных служб, в которых существует 
военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, 

за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями 

производственных зданий 

Перечень  разрешенных видов использования применяется, если размещаемые 

объекты соответствуют следующим условиям: 

- объекты связаны с удовлетворением повседневных потребностей жителей; 

- не причиняют существенного неудобства жителям; 

- режим санитарно-защитной зоны  не причиняет вред окружающей среде и 

санитарному благополучию в  существующей застройке 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

Градостроительные регламенты общественно-деловых зон в части предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства 
№№ Наименование параметров Территориальные зоны 

ОД-1 ОД-2 ОД-3 

1 Минимальные и максимальные 

параметры земельных участков объектов 

обслуживания населения 

определяются проектом планировки, проектом межевания 
согласно техническим регламентам (а вплоть до их 
вступления в установленном порядке в силу — нормативным 
техническим документам в части, не противоречащей 
Федеральному закону от 27 декабря 2002 года № 184-ФЗ «О 
техническом регулировании» и Градостроительному кодексу 
Российской Федерации), региональными и местными 
нормативами градостроительного проектирования 

2 Минимальная площадь участка,  (кв.м):    

   - многоквартирного жилого дома 1000 - - 

   - общественных объектов 600 600 600 

3 Минимальная ширина участка 

многоквартирного жилого дома по 

уличному фронту (м): 

35 - - 
 

4 Минимальная длина (глубина) участка 

многоквартирного жилого дома (м): 

28 - - 
 

5 Коэффициент застройки земельных 

участков, не более (%): 

   

   - многоквартирного жилого дома 60 - - 
- 

- 
   - общественных объектов 70 70 70 

 

6 Коэффициент озеленения земельных 

участков, не менее (%): 

10 10 10 
 

7 Отступы от красной линии для объектов 

капитального строительства 

существующей застройки 

в соответствии со сложившейся линией застройки 

8 Расстояние до красной линии улиц,  (м):  

   - от многоквартирных жилых домов без 
встроенных в первые этажи помещений 
общественного назначения 

5 - - 
 

 - от многоквартирных домов со 

встроенными в первые этажи помещений 
общественного назначения 

 

Допускается по красной линии 

9 Расстояние до красной линии улиц от стен 
дошкольных образовательных учреждений, 
не менее (м) 

25 25 25 
 

10 Расстояние от красной линии улиц до 

прочих зданий 

В соответствии с проектом планировки, региональными и 
местными нормативами градостроительного проектирования 

11 Предельное количество этажей, (этаж): 5 3 5 

12 Высота здания Определяется  региональными и местными нормативами 
градостроительного проектирования и требованиями охраны 

историко-культурного наследия населенного пункта 

13 Высота ограждения земельного участка, 

(м) 
1,2 1,6 1,6 

 

Расстояния между жилыми зданиями, а также между жилыми, общественными и 

производственными зданиями определяются, исходя из требований безопасности, 

инсоляции и санитарной защиты в соответствии с требованиями технических 

регламентов (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу — 

нормативных технических документов в части, не противоречащей Федеральному 

закону от 27 декабря 2002 года № 184-ФЗ «О техническом регулировании» и 

Градостроительному кодексу Российской Федерации. 



 

 

 

Статья 6. Градостроительные регламенты производственных зон. 

 1.Территориальные зоны КС, П-1, П-2 выделены для обеспечения правовых 

условий использования земельных участков и объектов капитального строительства 

производственного, коммунально-складского назначения с различными нормативами 

воздействия на окружающую среду. 

 Зона КС выделена для обеспечения правовых условий  формирования 

территорий производственно-коммунальных и складских объектов с низкими 

уровнями шума и загрязнения, с возможностью размещения коммерческих 

предприятий и крупных объектов хранения автотранспорта. 

 Зона П-1  выделена для обеспечения правовых условий  формирования 

территорий  производственных объектов с незначительным отрицательным 

воздействием на окружающие среду. 

 Зона П-2 выделена для обеспечения правовых условий формирования 

территорий производственных объектов с различными нормативами воздействия на 

окружающую среду,  для формирования крупных промышленных зон. 

2. Для видов разрешенного использования «предоставление коммунальных 

услуг»,  «административные здания организаций, обеспечивающих предоставление 

коммунальных услуг»,  «оказание услуг связи», «обеспечение деятельности в области 

гидрометеорологии и смежных с ней областях»,  «связь»,  «площадки для занятий 

спортом»,  «охрана природных территорий», «водные объекты»,  «общее пользование 

водными объектами», «специальное пользование водными объектами»,  

«гидротехнические сооружения», «улично-дорожная сеть»,  «благоустройство 

территории» градостроительные регламенты в части предельных параметров 

земельного участка не распространяются. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

Градостроительные регламенты производственных зон в части видов 

разрешенного использования 

Основные виды разрешенного использования 

Наименование 

П-1 - зона предприятий незначительного отрицательного воздействия на среду (IV-V класс 

вредности) 

Хранение автотранспорта Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе 

подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том 
числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, 

размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного 
использования с кодом 4.9 

Предоставление 

коммунальных услуг 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, 

тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и 

уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных 
сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, 

телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, 

необходимых для сбора и плавки снега) 

Административные здания 

организаций, 

обеспечивающих 

предоставление 
коммунальных услуг 

Размещение зданий, предназначенных для приема физических и 

юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг 

Оказание услуг связи Размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов 

оказания услуг почтовой, телеграфной, междугородней и 
международной телефонной связи 

Общежития Размещение зданий, предназначенных для размещения общежитий, 

предназначенных для проживания граждан на время их работы, 

службы или обучения, за исключением зданий, размещение которых 

предусмотрено содержанием вида разрешенного использования 
с кодом 4 

Бытовое обслуживание Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские 
мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, 
химчистки, похоронные бюро) 

Обеспечение деятельности в 

области гидрометеорологии 
и смежных с ней областях 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для наблюдений за физическими и химическими процессами, 

происходящими в окружающей среде, определения ее 
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гидрометеорологических, агрометеорологических и 

гелиогеофизических характеристик, уровня загрязнения атмосферного 
воздуха, почв, водных объектов, в том числе по гидробиологическим 

показателям, и околоземного - космического пространства, зданий и 

сооружений, используемых в области гидрометеорологии и смежных с 

ней областях (доплеровские метеорологические радиолокаторы, 
гидрологические посты и другие) 

Проведение научных 

исследований 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для проведения 

научных изысканий, исследований и разработок (научно-

исследовательские и проектные институты, научные центры, 

инновационные центры, государственные академии наук, опытно-
конструкторские центры, в том числе отраслевые) 

Проведение научных 

испытаний 

Размещение зданий и сооружений для проведения изысканий, 

испытаний опытных промышленных образцов, для размещения 
организаций, осуществляющих научные изыскания, исследования и 

разработки, научные и селекционные работы, ведение сельского и 

лесного хозяйства для получения ценных с научной точки зрения 
образцов растительного и животного мира 

Амбулаторное ветеринарное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для оказания ветеринарных услуг без содержания животных 

Приюты для животных Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для оказания ветеринарных услуг в стационаре; 

размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для содержания, разведения животных, не являющихся 

сельскохозяйственными, под надзором человека, оказания услуг по 

содержанию и лечению бездомных животных; 

размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для организации гостиниц для животных 

Деловое управление Размещение объектов капитального строительства с целью: 

размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с 

государственным или муниципальным управлением и оказанием 
услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не 

требующих передачи товара в момент их совершения между 

организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением 

банковской и страховой деятельности) 

Общественное питание Размещение объектов капитального строительства в целях устройства 

мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, 
бары) 

Служебные гаражи Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для 

хранения служебного автотранспорта, используемого в целях 
осуществления видов деятельности, предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и 

хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в 
депо 

Заправка транспортных 

средств 

Размещение автозаправочных станций; размещение магазинов 

сопутствующей торговли, зданий для организации общественного 
питания в качестве объектов дорожного сервиса 

Автомобильные мойки Размещение автомобильных моек, а также размещение магазинов 
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сопутствующей торговли 

Ремонт автомобилей Размещение мастерских, предназначенных для ремонта и 
обслуживания автомобилей, и прочих объектов дорожного сервиса, а 

также размещение магазинов сопутствующей торговли 

Оборудованные площадки 

для занятий спортом 

Размещение сооружений для занятия спортом и физкультурой на 

открытом воздухе (теннисные корты, автодромы, мотодромы, 
трамплины, спортивные стрельбища) 

Производственная 

деятельность 

Размещение объектов капитального строительства в целях добычи 

полезных ископаемых, их переработки, изготовления вещей 
промышленным способом 

Легкая промышленность Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для текстильной, фарфоро-фаянсовой, электронной промышленности 

Фармацевтическая 

промышленность 
Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для фармацевтического производства, в том числе объектов, в 

отношении которых предусматривается установление охранных или 
санитарно-защитных зон 

Пищевая промышленность Размещение объектов пищевой промышленности, по переработке 

сельскохозяйственной продукции способом, приводящим к их 

переработке в иную продукцию (консервирование, копчение, 

хлебопечение), в том числе для производства напитков, алкогольных 
напитков и табачных изделий 

Строительная 

промышленность 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для производства: строительных материалов (кирпичей, 
пиломатериалов, цемента, крепежных материалов), бытового и 

строительного газового и сантехнического оборудования, лифтов и 

подъемников, столярной продукции, сборных домов или их частей и 
тому подобной продукции 

Энергетика Размещение объектов гидроэнергетики, тепловых станций и других 

электростанций, размещение обслуживающих и вспомогательных для 

электростанций сооружений (золоотвалов, гидротехнических 

сооружений); размещение объектов электросетевого хозяйства, за 

исключением объектов энергетики, размещение которых 
предусмотрено содержанием вида разрешенного использования 
с кодом 3.1 

Связь 
Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая 
воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные 

линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные 

пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой 
связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, 

размещение которых предусмотрено содержанием видов 

разрешенного использования с кодами 3.1.1, 3.2.3 

Склады Размещение сооружений, имеющих назначение по временному 

хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением 

хранения стратегических запасов), не являющихся частями 
производственных комплексов, на которых был создан груз: 

промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, 

нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и 

обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, 
элеваторы и продовольственные склады, за исключением 
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железнодорожных перевалочных складов 

Складские площадки Временное хранение, распределение и перевалка грузов (за 
исключением хранения стратегических запасов) на открытом воздухе 

Научно-производственная 
деятельность 

Размещение технологических, промышленных, агропромышленных 
парков, бизнес-инкубаторов 

Обслуживание перевозок 

пассажиров 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для 

обслуживания пассажиров, за исключением объектов капитального 

строительства, размещение которых предусмотрено содержанием вида 
разрешенного использования с кодом 7.6 

Стоянки 

транспорта общего 

пользования 

Размещение стоянок транспортных средств, осуществляющих 
перевозки людей по установленному маршруту 

Трубопроводный транспорт Размещение нефтепроводов, водопроводов, газопроводов и иных 

трубопроводов, а также иных зданий и сооружений, необходимых для 
эксплуатации названных трубопроводов 

Охрана природных 
территорий 

Сохранение отдельных естественных качеств окружающей природной 

среды путем ограничения хозяйственной деятельности в данной зоне, 

в частности: создание и уход за запретными полосами, создание и уход 
за защитными лесами, в том числе городскими лесами, лесами в 

лесопарках, и иная хозяйственная деятельность, разрешенная в 

защитных лесах, соблюдение режима использования природных 

ресурсов в заказниках, сохранение свойств земель, являющихся особо 
ценными 

Водные объекты Ледники, снежники, ручьи, реки, озера, болота, территориальные моря 

и другие поверхностные водные объекты 

Общее пользование 

водными объектами 

Использование земельных участков, примыкающих к водным 

объектам способами, необходимыми для осуществления общего 

водопользования (водопользования, осуществляемого гражданами для 

личных нужд, а также забор (изъятие) водных ресурсов для целей 

питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, купание, 
использование маломерных судов, водных мотоциклов и других 

технических средств, предназначенных для отдыха на водных 

объектах, водопой, если соответствующие запреты не установлены 
законодательством) 

Специальное пользование 

водными объектами 

Использование земельных участков, примыкающих к водным 

объектам способами, необходимыми для специального 

водопользования (забор водных ресурсов из поверхностных водных 

объектов, сброс сточных вод и (или) дренажных вод, проведение 

дноуглубительных, взрывных, буровых и других работ, связанных с 
изменением дна и берегов водных объектов) 

Гидротехнические 

сооружения 

Размещение гидротехнических сооружений, необходимых для 

эксплуатации водохранилищ (плотин, водосбросов, водозаборных, 

водовыпускных и других гидротехнических сооружений, 

судопропускных сооружений, рыбозащитных и рыбопропускных 
сооружений, берегозащитных сооружений) 

Улично-дорожная сеть Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, 

трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных 
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пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, 

велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной 
инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств 
в границах городских улиц и дорог, за исключением 

предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 

2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, 

предназначенных для охраны транспортных средств 

Благоустройство территории Размещение декоративных, технических, планировочных, 

конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов 

оборудования и оформления, малых архитектурных форм, 
некапитальных нестационарных строений и сооружений, 

информационных щитов и указателей, применяемых как составные 
части благоустройства территории, общественных туалетов 

Основные виды разрешенного использования 

Наименование 

П2 - зона предприятий среднего и сильного отрицательного воздействия на среду (I-III класс 

вредности) 

Хранение автотранспорта Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе 

подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том 
числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, 

размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного 
использования с кодом 4.9 

Предоставление 
коммунальных услуг 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, 

тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и 

уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных 
сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, 

телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, 

необходимых для сбора и плавки снега) 

Административные здания 

организаций, 

обеспечивающих 

предоставление 
коммунальных услуг 

Размещение зданий, предназначенных для приема физических и 

юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг 

Оказание услуг связи Размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов 

оказания услуг почтовой, телеграфной, междугородней и 
международной телефонной связи 

Общежития Размещение зданий, предназначенных для размещения общежитий, 

предназначенных для проживания граждан на время их работы, 

службы или обучения, за исключением зданий, размещение которых 

предусмотрено содержанием вида разрешенного использования 
с кодом 4 

Бытовое обслуживание Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские 
мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, 
химчистки, похоронные бюро) 
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Обеспечение деятельности в 

области гидрометеорологии 
и смежных с ней областях 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для наблюдений за физическими и химическими процессами, 
происходящими в окружающей среде, определения ее 

гидрометеорологических, агрометеорологических и 

гелиогеофизических характеристик, уровня загрязнения атмосферного 
воздуха, почв, водных объектов, в том числе по гидробиологическим 

показателям, и околоземного - космического пространства, зданий и 

сооружений, используемых в области гидрометеорологии и смежных с 
ней областях (доплеровские метеорологические радиолокаторы, 
гидрологические посты и другие) 

Проведение научных 

исследований 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для проведения 

научных изысканий, исследований и разработок (научно-

исследовательские и проектные институты, научные центры, 

инновационные центры, государственные академии наук, опытно-
конструкторские центры, в том числе отраслевые) 

Проведение научных 

испытаний 

Размещение зданий и сооружений для проведения изысканий, 

испытаний опытных промышленных образцов, для размещения 

организаций, осуществляющих научные изыскания, исследования и 

разработки, научные и селекционные работы, ведение сельского и 

лесного хозяйства для получения ценных с научной точки зрения 
образцов растительного и животного мира 

Амбулаторное ветеринарное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для оказания ветеринарных услуг без содержания животных 

Приюты для животных Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для оказания ветеринарных услуг в стационаре; 

размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для содержания, разведения животных, не являющихся 

сельскохозяйственными, под надзором человека, оказания услуг по 

содержанию и лечению бездомных животных; 

размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для организации гостиниц для животных 

Деловое управление Размещение объектов капитального строительства с целью: 

размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с 

государственным или муниципальным управлением и оказанием 
услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не 

требующих передачи товара в момент их совершения между 

организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением 

банковской и страховой деятельности) 

Общественное питание Размещение объектов капитального строительства в целях устройства 

мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, 
бары) 

Служебные гаражи Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для 

хранения служебного автотранспорта, используемого в целях 
осуществления видов деятельности, предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и 

хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в 
депо 

Заправка транспортных 

средств 

Размещение автозаправочных станций; размещение магазинов 

сопутствующей торговли, зданий для организации общественного 
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питания в качестве объектов дорожного сервиса 

Автомобильные мойки Размещение автомобильных моек, а также размещение магазинов 
сопутствующей торговли 

Ремонт автомобилей Размещение мастерских, предназначенных для ремонта и 

обслуживания автомобилей, и прочих объектов дорожного сервиса, а 

также размещение магазинов сопутствующей торговли 

Оборудованные площадки 

для занятий спортом 

Размещение сооружений для занятия спортом и физкультурой на 

открытом воздухе (теннисные корты, автодромы, мотодромы, 
трамплины, спортивные стрельбища) 

Производственная 

деятельность 

Размещение объектов капитального строительства в целях добычи 

полезных ископаемых, их переработки, изготовления вещей 
промышленным способом 

Недропользование Осуществление геологических изысканий; 

добыча полезных ископаемых открытым (карьеры, отвалы) и 
закрытым (шахты, скважины) способами; 

размещение объектов капитального строительства, в том числе 
подземных, в целях добычи полезных ископаемых; 

размещение объектов капитального строительства, необходимых для 
подготовки сырья к транспортировке и (или) промышленной 
переработке; 

размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для проживания в них сотрудников, осуществляющих обслуживание 

зданий и сооружений, необходимых для целей недропользования, 

если добыча полезных ископаемых происходит на межселенной 
территории 

Тяжелая промышленность Размещение объектов капитального строительства горно-

обогатительной и горно-перерабатывающей, металлургической, 

машиностроительной промышленности, а также изготовления и 
ремонта продукции судостроения, авиастроения, вагоностроения, 

машиностроения, станкостроения, а также другие подобные 

промышленные предприятия, для эксплуатации которых 

предусматривается установление охранных или санитарно-защитных 
зон, за исключением случаев, когда объект промышленности отнесен 
к иному виду разрешенного использования 

Автомобилестроительная 
промышленность 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для производства транспортных средств и оборудования, 
производства автомобилей, производства автомобильных кузовов, 

производства прицепов, полуприцепов и контейнеров, 

предназначенных для перевозки одним или несколькими видами 
транспорта, производства частей и принадлежностей автомобилей и 
их двигателей 

Легкая промышленность Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для текстильной, фарфоро-фаянсовой, электронной промышленности 

Фармацевтическая 

промышленность 
Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для фармацевтического производства, в том числе объектов, в 

отношении которых предусматривается установление охранных или 
санитарно-защитных зон 



Пищевая промышленность Размещение объектов пищевой промышленности, по переработке 

сельскохозяйственной продукции способом, приводящим к их 
переработке в иную продукцию (консервирование, копчение, 

хлебопечение), в том числе для производства напитков, алкогольных 
напитков и табачных изделий 

Нефтехимическая 
промышленность 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для переработки углеводородного сырья, изготовления удобрений, 
полимеров, химической продукции бытового назначения и подобной 
продукции, а также другие подобные промышленные предприятия 

Строительная 
промышленность 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для производства: строительных материалов (кирпичей, 

пиломатериалов, цемента, крепежных материалов), бытового и 

строительного газового и сантехнического оборудования, лифтов и 
подъемников, столярной продукции, сборных домов или их частей и 
тому подобной продукции 

Энергетика Размещение объектов гидроэнергетики, тепловых станций и других 

электростанций, размещение обслуживающих и вспомогательных для 

электростанций сооружений (золоотвалов, гидротехнических 
сооружений); размещение объектов электросетевого хозяйства, за 

исключением объектов энергетики, размещение которых 

предусмотрено содержанием вида разрешенного использования 
с кодом 3.1 

Связь 
Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая 

воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные 

линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные 
пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой 

связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, 

размещение которых предусмотрено содержанием видов 
разрешенного использования с кодами 3.1.1, 3.2.3 

Склады Размещение сооружений, имеющих назначение по временному 

хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением 
хранения стратегических запасов), не являющихся частями 

производственных комплексов, на которых был создан груз: 

промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, 

нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и 
обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, 

элеваторы и продовольственные склады, за исключением 
железнодорожных перевалочных складов 

Складские площадки Временное хранение, распределение и перевалка грузов (за 

исключением хранения стратегических запасов) на открытом воздухе 

Целлюлозно-бумажная 
промышленность 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для целлюлозно-бумажного производства, производства целлюлозы, 
древесной массы, бумаги, картона и изделий из них, издательской и 

полиграфической деятельности, тиражирования записанных 
носителей информации 

Научно-производственная 
деятельность 

Размещение технологических, промышленных, агропромышленных 
парков, бизнес-инкубаторов 

Обслуживание перевозок Размещение зданий и сооружений, предназначенных для 

обслуживания пассажиров, за исключением объектов капитального 
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пассажиров строительства, размещение которых предусмотрено содержанием вида 
разрешенного использования с кодом 7.6 

Стоянки транспорта 

общего пользования 
Размещение стоянок транспортных средств, осуществляющих 
перевозки людей по установленному маршруту 

Трубопроводный транспорт Размещение нефтепроводов, водопроводов, газопроводов и иных 

трубопроводов, а также иных зданий и сооружений, необходимых для 
эксплуатации названных трубопроводов 

Охрана природных 

территорий 

Сохранение отдельных естественных качеств окружающей природной 

среды путем ограничения хозяйственной деятельности в данной зоне, 
в частности: создание и уход за запретными полосами, создание и уход 

за защитными лесами, в том числе городскими лесами, лесами в 

лесопарках, и иная хозяйственная деятельность, разрешенная в 
защитных лесах, соблюдение режима использования природных 

ресурсов в заказниках, сохранение свойств земель, являющихся особо 
ценными 

Водные объекты Ледники, снежники, ручьи, реки, озера, болота, территориальные моря 
и другие поверхностные водные объекты 

Общее пользование 
водными объектами 

Использование земельных участков, примыкающих к водным 

объектам способами, необходимыми для осуществления общего 

водопользования (водопользования, осуществляемого гражданами для 
личных нужд, а также забор (изъятие) водных ресурсов для целей 

питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, купание, 

использование маломерных судов, водных мотоциклов и других 

технических средств, предназначенных для отдыха на водных 
объектах, водопой, если соответствующие запреты не установлены 
законодательством) 

Специальное пользование 
водными объектами 

Использование земельных участков, примыкающих к водным 

объектам способами, необходимыми для специального 

водопользования (забор водных ресурсов из поверхностных водных 
объектов, сброс сточных вод и (или) дренажных вод, проведение 

дноуглубительных, взрывных, буровых и других работ, связанных с 
изменением дна и берегов водных объектов) 

Гидротехнические 
сооружения 

Размещение гидротехнических сооружений, необходимых для 

эксплуатации водохранилищ (плотин, водосбросов, водозаборных, 

водовыпускных и других гидротехнических сооружений, 
судопропускных сооружений, рыбозащитных и рыбопропускных 
сооружений, берегозащитных сооружений) 

Улично-дорожная сеть Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, 

трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных 

пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, 
велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной 
инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств 

в границах городских улиц и дорог, за исключением 

предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 
2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, 

предназначенных для охраны транспортных средств 

Благоустройство территории Размещение декоративных, технических, планировочных, 

конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов 
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оборудования и оформления, малых архитектурных форм, 

некапитальных нестационарных строений и сооружений, 
информационных щитов и указателей, применяемых как составные 
части благоустройства территории, общественных туалетов 

Основные виды разрешенного использования 

Наименование 

КС – коммунально-складская зона 

Хранение автотранспорта Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе 

подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том 

числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, 

размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного 
использования с кодом 4.9 

Предоставление 

коммунальных услуг 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, 

тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и 
уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, 

телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, 

необходимых для сбора и плавки снега) 

Административные здания 

организаций, 

обеспечивающих 

предоставление 
коммунальных услуг 

Размещение зданий, предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг 

Оказание услуг связи Размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов 

оказания услуг почтовой, телеграфной, междугородней и 
международной телефонной связи 

Общежития Размещение зданий, предназначенных для размещения общежитий, 

предназначенных для проживания граждан на время их работы, 

службы или обучения, за исключением зданий, размещение которых 

предусмотрено содержанием вида разрешенного использования 
с кодом 4 

Бытовое обслуживание Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские 

мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, 
химчистки, похоронные бюро) 

Обеспечение деятельности в 

области гидрометеорологии 
и смежных с ней областях 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для наблюдений за физическими и химическими процессами, 

происходящими в окружающей среде, определения ее 
гидрометеорологических, агрометеорологических и 

гелиогеофизических характеристик, уровня загрязнения атмосферного 

воздуха, почв, водных объектов, в том числе по гидробиологическим 
показателям, и околоземного - космического пространства, зданий и 

сооружений, используемых в области гидрометеорологии и смежных с 

ней областях (доплеровские метеорологические радиолокаторы, 
гидрологические посты и другие) 
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Проведение научных 

испытаний 

Размещение зданий и сооружений для проведения изысканий, 

испытаний опытных промышленных образцов, для размещения 
организаций, осуществляющих научные изыскания, исследования и 

разработки, научные и селекционные работы, ведение сельского и 

лесного хозяйства для получения ценных с научной точки зрения 
образцов растительного и животного мира 

Амбулаторное ветеринарное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для оказания ветеринарных услуг без содержания животных 

Приюты для животных Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для оказания ветеринарных услуг в стационаре; 

размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для содержания, разведения животных, не являющихся 

сельскохозяйственными, под надзором человека, оказания услуг по 

содержанию и лечению бездомных животных; 

размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для организации гостиниц для животных 

Деловое управление Размещение объектов капитального строительства с целью: 

размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с 

государственным или муниципальным управлением и оказанием 
услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не 

требующих передачи товара в момент их совершения между 

организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением 

банковской и страховой деятельности) 

Рынки Размещение объектов капитального строительства, сооружений, 

предназначенных для организации постоянной или временной 

торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из 
торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м; 

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и 
посетителей рынка 

Магазины Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 

кв. м 

Общественное питание Размещение объектов капитального строительства в целях устройства 

мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, 
бары) 

Служебные гаражи Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для 

хранения служебного автотранспорта, используемого в целях 

осуществления видов деятельности, предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и 
хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в 
депо 

Заправка транспортных 

средств 

Размещение автозаправочных станций; размещение магазинов 

сопутствующей торговли, зданий для организации общественного 
питания в качестве объектов дорожного сервиса 

Автомобильные мойки Размещение автомобильных моек, а также размещение магазинов 
сопутствующей торговли 

Ремонт автомобилей Размещение мастерских, предназначенных для ремонта и 
обслуживания автомобилей, и прочих объектов дорожного сервиса, а 

https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_1030
https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_1040


также размещение магазинов сопутствующей торговли 

Оборудованные площадки 

для занятий спортом 

Размещение сооружений для занятия спортом и физкультурой на 

открытом воздухе (теннисные корты, автодромы, мотодромы, 
трамплины, спортивные стрельбища) 

Энергетика Размещение объектов гидроэнергетики, тепловых станций и других 

электростанций, размещение обслуживающих и вспомогательных для 

электростанций сооружений (золоотвалов, гидротехнических 

сооружений); размещение объектов электросетевого хозяйства, за 
исключением объектов энергетики, размещение которых 

предусмотрено содержанием вида разрешенного использования 
с кодом 3.1 

Связь 
Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая 

воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные 

линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные 
пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой 

связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, 

размещение которых предусмотрено содержанием видов 

разрешенного использования с кодами 3.1.1, 3.2.3 

Склады Размещение сооружений, имеющих назначение по временному 

хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением 

хранения стратегических запасов), не являющихся частями 
производственных комплексов, на которых был создан груз: 

промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, 

нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и 
обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, 

элеваторы и продовольственные склады, за исключением 
железнодорожных перевалочных складов 

Складские площадки Временное хранение, распределение и перевалка грузов (за 
исключением хранения стратегических запасов) на открытом воздухе 

Научно-производственная 
деятельность 

Размещение технологических, промышленных, агропромышленных 
парков, бизнес-инкубаторов 

Обслуживание перевозок 
пассажиров 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для 

обслуживания пассажиров, за исключением объектов капитального 

строительства, размещение которых предусмотрено содержанием вида 
разрешенного использования с кодом 7.6 

Стоянки транспорта 

общего пользования 
Размещение стоянок транспортных средств, осуществляющих 

перевозки людей по установленному маршруту 

Охрана природных 

территорий 

Сохранение отдельных естественных качеств окружающей природной 

среды путем ограничения хозяйственной деятельности в данной зоне, 
в частности: создание и уход за запретными полосами, создание и уход 

за защитными лесами, в том числе городскими лесами, лесами в 

лесопарках, и иная хозяйственная деятельность, разрешенная в 
защитных лесах, соблюдение режима использования природных 

ресурсов в заказниках, сохранение свойств земель, являющихся особо 
ценными 

Водные объекты Ледники, снежники, ручьи, реки, озера, болота, территориальные моря 
и другие поверхностные водные объекты 
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Общее пользование 

водными объектами 

Использование земельных участков, примыкающих к водным 

объектам способами, необходимыми для осуществления общего 
водопользования (водопользования, осуществляемого гражданами для 

личных нужд, а также забор (изъятие) водных ресурсов для целей 

питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, купание, 
использование маломерных судов, водных мотоциклов и других 

технических средств, предназначенных для отдыха на водных 

объектах, водопой, если соответствующие запреты не установлены 
законодательством) 

Специальное пользование 

водными объектами 

Использование земельных участков, примыкающих к водным 

объектам способами, необходимыми для специального 
водопользования (забор водных ресурсов из поверхностных водных 

объектов, сброс сточных вод и (или) дренажных вод, проведение 

дноуглубительных, взрывных, буровых и других работ, связанных с 
изменением дна и берегов водных объектов) 

Гидротехнические 

сооружения 

Размещение гидротехнических сооружений, необходимых для 

эксплуатации водохранилищ (плотин, водосбросов, водозаборных, 

водовыпускных и других гидротехнических сооружений, 

судопропускных сооружений, рыбозащитных и рыбопропускных 
сооружений, берегозащитных сооружений) 

Улично-дорожная сеть Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, 

трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных 

пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, 

велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной 
инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств 

в границах городских улиц и дорог, за исключением 
предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 

2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, 

предназначенных для охраны транспортных средств 

Благоустройство территории Размещение декоративных, технических, планировочных, 

конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов 

оборудования и оформления, малых архитектурных форм, 
некапитальных нестационарных строений и сооружений, 

информационных щитов и указателей, применяемых как составные 
части благоустройства территории, общественных туалетов 

Перечень  разрешенных видов использования применяется, если размещаемые 

объекты соответствуют следующим условиям: 

- объекты связаны с удовлетворением повседневных потребностей жителей; 

- не причиняют существенного неудобства жителям; 

- режим санитарно-защитной зоны  не причиняет вред окружающей среде и 

санитарному благополучию в  существующей застройке 
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Градостроительные регламенты производственных зон в части предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства 
№№ Наименование параметров Территориальные зоны 

П-1 П-2 КС 

1 Максимальные и 

минимальные параметры 

земельного участка 

Определяются проектом планировки, проектом межевания согласно 
техническим регламентам (а вплоть до их вступления в установленном 
порядке в силу — нормативным техническим документам в части, не 

противоречащей Федеральному закону от 27 декабря 2002 года № 184-ФЗ 

«О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу 
Российской Федерации), региональными и местными нормативами 

градостроительного проектирования 

2 Максимальная и минимальная 

площадь  земельного участка 

для гаражной застройки, 

(кв.м); 

минимальная площадь — 18 
 

максимальная площадь — 50 

3 Минимальная ширина участка 

по уличному фронту, (м); 
 

30 

4 Минимальная длина (глубина) 

участка (м); 
 

30 
 

5 Коэффициент застройки 

земельных участков, не более 

(%): 

70 

6 Коэффициент озеленения 

земельных участков: 

 

- общественных объектов Не менее 20% 

-производственных объектов Не более 15% 

9 Отступы от красной линии для 

объектов капитального 

строительства существующей 

застройки 

 
в соответствии со сложившейся линией застройки 

10 
 

Расстояние от красной линии 

улиц до зданий 

в соответствии с проектом планировки, региональными и местными 
нормативами градостроительного проектирования 

 

11 Предельное количество этажей, 

(этаж): 

Не регламентируется 

12 Высота здания Определяется  региональными и местными нормативами 
градостроительного проектирования и требованиями охраны историко-

культурного наследия населенного пункта 

13 Высота ограждения земельного 

участка по уличному фронту 

(м) 

 
2,0 

 

Расстояния между общественными и производственными зданиями определяются, 



исходя из требований безопасности, инсоляции и санитарной защиты в соответствии с 

требованиями технических регламентов (а вплоть до их вступления в установленном 

порядке в силу- нормативных технических документов в части, не противоречащей 

Федеральному закону от 27 декабря 2002 года № 184-ФЗ «О техническом 

регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации.



 

Статья 7. Градостроительные регламенты зон специального 

назначения 

 1.Зона СП-1 выделена для обеспечения правовых условий использования 

участков кладбищ, мемориальных парков. 

 Зона СП-2 выделена для обеспечения правовых условий осуществления видов 

деятельности на территории скотомогильников, полигонов захоронения отходов 

потребления и промышленного производства. 

 Подзона СП-3 выделена для обеспечения правовых условий осуществления 

видов деятельности на территории санитарно-защитных зон с  возможностью 

размещения объектов 4-5 классов опасности, согласованное  с соответствующими 

центрами Государственного санитарно-эпидемиологического надзора и комитетами 

по охране природы, при положительном заключении государственной экологической 

экспертизы. 

 Порядок использования территории определяется федеральными органами 

исполнительной власти и органами исполнительной власти Республики Башкортостан 

по согласованию с органами местного самоуправления городского поселения город 

Ишимбай в соответствии с государственными градостроительными нормативами и 

правилами, специальными нормативами. 

 Подзона СП-4 выделена для обеспечения правовых условий осуществления 

видов деятельности на территории санитарно-защитных зон кладбищ, полигонов 

захоронения отходов потребления и промышленного производства. 

 Подзона СП-5 выделена для обеспечения правовых условий осуществления 

видов деятельности на территории санитарно-защитного озеленения I пояса 

водозабора. 

 Подзона БП выделена для обеспечения правовых условий осуществления 

видов деятельности на территории береговой полосы водных объектов. 

 Подзона ПР выделена для обеспечения правовых условий осуществления 

видов деятельности на территории прибрежной защитной полосы водного объекта. 

 Подзона ВД выделена для обеспечения правовых условий осуществления 

видов деятельности на территории водоохранной зоны водного объекта. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

Градостроительные регламенты зон специального назначения в части видов 

разрешенного использования 

Основные виды разрешенного использования 

Наименование 

СП-1 - зона специального назначения (размещение кладбищ) 

Предоставление 
коммунальных услуг 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, 

тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и 

уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных 
сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, 

телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, 

необходимых для сбора и плавки снега) 

Осуществление 

религиозных обрядов 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для совершения 

религиозных обрядов и церемоний (в том числе церкви, соборы, 

храмы, часовни, мечети, молельные дома, синагоги) 

Историко-культурная 

деятельность 

Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов 

Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе: 

объектов археологического наследия, достопримечательных мест, мест 
бытования исторических промыслов, производств и ремесел, 

исторических поселений, недействующих военных и гражданских 

захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная 
деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а 

также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный 

туризм 

Улично-дорожная сеть Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, 

трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных 

пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, 
велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной 
инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств 

в границах городских улиц и дорог, за исключением 

предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 
2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, 

предназначенных для охраны транспортных средств 

Ритуальная деятельность Размещение кладбищ, крематориев и мест захоронения; 

размещение соответствующих культовых сооружений; 

осуществление деятельности по производству продукции ритуально-
обрядового назначения 

Основные виды разрешенного использования 

Наименование 

СП-2 - зона специального назначения (размещение объектов, для захоронения твердых 

коммунальных отходов и скотомогильников) 

Предоставление 
коммунальных услуг 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, 

тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и 

уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, 

телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для 
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обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, 

необходимых для сбора и плавки снега) 

Улично-дорожная сеть Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, 

трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных 

пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, 
велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной 
инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств 

в границах городских улиц и дорог, за исключением 

предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 
2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, 

предназначенных для охраны транспортных средств 

Специальная деятельность Размещение, хранение, захоронение, утилизация, накопление, 

обработка, обезвреживание отходов производства и потребления, 

медицинских отходов, биологических отходов, радиоактивных 

отходов, веществ, разрушающих озоновый слой, а также размещение 
объектов размещения отходов, захоронения, хранения, 

обезвреживания таких отходов (скотомогильников, 

мусоросжигательных и мусороперерабатывающих заводов, 
полигонов по захоронению и сортировке бытового мусора и отходов, 
мест сбора вещей для их вторичной переработки) 

Перечень  разрешенных видов использования применяется, если размещаемые 

объекты соответствуют следующим условиям: 

- объекты связаны с удовлетворением повседневных потребностей жителей; 

- не причиняют существенного неудобства жителям; 

- режим санитарно-защитной зоны  не причиняет вред окружающей среде и 

санитарному благополучию в  существующей застройке 
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Градостроительные регламенты зон специального назначения в части 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства. 

 1.Площадь земельного участка кладбища смешанного и традиционного 

захоронения— не более 40 га. 

 2.Ограничения и параметры использования земельных участков и объектов 

капитального строительства в зоне СП-1, СП-2 определяются согласно техническим 

регламентам, в соответствии с проектом планировки,  региональными и местными 

нормативами градостроительного проектирования, следующими нормативными 

документами: 

-  Правил установления санитарно-защитных зон и использования земельных 

участков, расположенных в границах санитарно-защитных зон, утвержденных 

Постановлением Правительства Российской Федерации от 03 марта 2018 года         № 

222; 

- Санитарно-эпидемиологические правила и нормативы  СанПиН 2.1.1279-03 

«Гигиенические требования к размещению, устройству и содержанию кладбищ, 

зданий и сооружений похоронного назначения»; 

- Санитарно-эпидемиологические правила и нормативы СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 

«Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и 

иных объектов»; 

- Свод правил СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений»; 

- Федеральный закон от 12 января 1996 года № 8-ФЗ «О погребении и похоронном 

деле». 

 Минимальные и максимальные параметры земельных участков, объектов 

капитального строительства не регламентируются. 

 3.Ограничения и параметры использования земельных участков и объектов 

капитального строительства в подзонах СП-3, СП-4, СП-5, БП, ПР, ВД определяются 

согласно техническим регламентам, в соответствии с документами территориального 

планирования, документацией по планировке территории,  региональными и 

местными нормативами градостроительного проектирования. 

 3.Коэффициент озеленения –  не регламентируется. 

 4.Коэффициент застройки земельных участков — не регламентируется. 

 5.Расстояния от зданий до границ земельного участка со стороны красной 

линии улиц — в соответствии с проектом планировки, региональными и местными 

нормативами градостроительного проектирования. 

 6.Расстояния между общественными и производственными зданиями 

определяются, исходя из требований безопасности, инсоляции и санитарной защиты в 

соответствии с требованиями технических регламентов (а вплоть до их вступления в 

установленном порядке в силу — нормативных технических документов в части, не 

противоречащей Федеральному закону от 27 декабря 2002 года № 184-ФЗ                   

«О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской 

Федерации.) 

 7.Высота зданий определяется  региональными и местными нормативами 

градостроительного проектирования и требованиями охраны историко-культурного 

наследия населенного пункта. 

 8.Высота ограждения земельного участка — 2,0 м. 



 9.Общую площадь мест захоронения рекомендуется принимать из расчета 65-

70% от общей площади кладбища. 

 10.Размещение и оборудование мест для накопления и хранения твѐрдых 

бытовых отходов рекомендуется выполнять в соответствии с Санитарно-

эпидемиологическими правилами и нормативами СанПиН 42-128-4690-88 и 

Санитарно-эпидемиологическими правилами и нормативами  СанПиН 2.4.2.1178-02. 

 11.Размеры земельных участков и санитарно-защитных зон предприятий и 

сооружений по обезвреживанию и переработке твердых бытовых отходов следует 

принимать в соответствии с Санитарно-эпидемиологическими правилами и 

нормативами СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. 

 12.Размер участка полигона для токсических отходов производства 

устанавливать исходя из объема накопления отходов в течение 20 - 25 лет. 

 13.Площадь участка складирования твердых бытовых отходов - до 95% 

площади полигона, административно-хозяйственная зона - до 15% общей площади. 



 

 

Статья 8. Градостроительные регламенты рекреационных зон. 
 1.Зона Р-1 выделена для обеспечения правовых условий сохранения и 

использования земельных участков озеленения в целях проведения досуга 

населением. 

 Зона Р-2 выделена для обеспечения правовых условий сохранения и 

использования земель существующего природного ландшафта и создания 

экологически чистой окружающей среды в интересах здоровья населения, сохранения 

и воспроизводства лесов, обеспечение их рационального использования. 

 Зона Р-3 выделена для обеспечения правовых условий сохранения и 

использования земель для размещения объектов санаторно-курортного лечения, 

отдыха и туризма, а также обслуживающих объектов, вспомогательных по отношению 

к основному назначению зоны. 

 Зона Р-4  выделена для обеспечения правовых условий  для размещения 

садоводческих и огороднических  товариществ. 

 Подзона Р-4.1 выделена для обеспечения правовых условий  для размещения 

садоводческих и огороднических  товариществ с резервацией под жилую застройку. 

 Подзона Р-4.2 выделена для обеспечения правовых условий  земельных 

участков на территории садоводческих  товариществ расположенных в санитарно-

защитных зонах, зонах подтопления или иных зонах ограничений градостроительной 

деятельности. На данных земельных участках запрещено строительства объектов 

капитального строительства. 

 2.Вид функционального использования зоны Р-2, Р-4 на иной вид разрешенного 

использования, в том числе в целях развития жилищного строительства, может быть 

изменен после разработки и утверждения документации по планировке территории в 

установленном действующим законодательством порядке. 

  3.Строительство жилых домов на территории садоводческого товарищества  

возможно только при условии соблюдения предельных параметров земельного 

участка в части минимальной площади земельного участка, минимальной ширины и 

глубины участка, ширины улицы и проезда на территории садоводческого 

товарищества с целью обеспечения инженерной инфраструктуры. 

  4.Для видов разрешенного использования «предоставление коммунальных 

услуг»,   «парки культуры и отдыха»,  «площадки для занятий спортом»,  «охрана 

природных территорий»,  «историко-культурная деятельность», «улично-дорожная 

сеть»,  «благоустройство территории» градостроительные регламенты в части 

предельных параметров земельного участка не распространяются. 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

Градостроительные регламенты рекреационных зон в части видов разрешенного 

использования 

Основные виды разрешенного использования 

Наименование 

Р-1 - зона рекреационно-ландшафтная (скверы, парки, бульвары) 

Предоставление 
коммунальных услуг 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, 
тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и 

уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, 

телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, 

необходимых для сбора и плавки снега) 

Парки культуры и отдыха Размещение парков культуры и отдыха 

Площадки для занятий 
спортом 

Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на 

открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля 
для спортивной игры) 

Деятельность по особой 

охране и изучению 
природы 

 

Сохранение и изучение растительного и животного мира путем 

создания особо охраняемых природных территорий, в границах 
которых хозяйственная деятельность, кроме деятельности, связанной 

с охраной и изучением природы, не допускается (государственные 

природные заповедники, национальные и природные парки, 

памятники природы, дендрологические парки, ботанические сады, 
оранжереи) 

Охрана природных 

территорий 

Сохранение отдельных естественных качеств окружающей 

природной среды путем ограничения хозяйственной деятельности в 

данной зоне, в частности: создание и уход за запретными полосами, 
создание и уход за защитными лесами, в том числе городскими 

лесами, лесами в лесопарках, и иная хозяйственная деятельность, 

разрешенная в защитных лесах, соблюдение режима использования 

природных ресурсов в заказниках, сохранение свойств земель, 
являющихся особо ценными 

Историко-культурная 
деятельность 

Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов 

Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе: 

объектов археологического наследия, достопримечательных мест, мест 

бытования исторических промыслов, производств и ремесел, 
исторических поселений, недействующих военных и гражданских 

захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная 

деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а 
также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный 
туризм 

Водные объекты Ледники, снежники, ручьи, реки, озера, болота, территориальные моря 
и другие поверхностные водные объекты 

Общее пользование 

водными объектами 

Использование земельных участков, примыкающих к водным 

объектам способами, необходимыми для осуществления общего 

водопользования (водопользования, осуществляемого гражданами для 



личных нужд, а также забор (изъятие) водных ресурсов для целей 

питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, купание, 
использование маломерных судов, водных мотоциклов и других 

технических средств, предназначенных для отдыха на водных 

объектах, водопой, если соответствующие запреты не установлены 
законодательством) 

Улично-дорожная сеть Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, 

трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных 

пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, 

велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной 
инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств 

в границах городских улиц и дорог, за исключением 
предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 

2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, 

предназначенных для охраны транспортных средств 

Благоустройство территории Размещение декоративных, технических, планировочных, 

конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов 

оборудования и оформления, малых архитектурных форм, 
некапитальных нестационарных строений и сооружений, 

информационных щитов и указателей, применяемых как составные 
части благоустройства территории, общественных туалетов 

Условно разрешенные виды использования 

Объекты культурно-

досуговой деятельности 

Размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, 

выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, 

библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, 
концертных залов, планетариев 

Общественное питание Размещение объектов капитального строительства в целях устройства 

мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, 
бары) 

Основные виды разрешенного использования 

Наименование 

Р-2 - зона природных ландшафтов общего пользования (городские леса, луга, поля, пустующие 

территории, пастбища) 

Предоставление 

коммунальных услуг 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, 

тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и 
уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, 
телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, 

необходимых для сбора и плавки снега) 

Объекты культурно-
досуговой деятельности 

Размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, 
выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, 

библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, 

концертных залов, планетариев 

Парки культуры и отдыха Размещение парков культуры и отдыха 
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Выставочно-ярмарочная 

деятельность 

Размещение объектов капитального строительства, сооружений, 

предназначенных для осуществления выставочно-ярмарочной и 
конгрессной деятельности, включая деятельность, необходимую для 

обслуживания указанных мероприятий (застройка экспозиционной 
площади, организация питания участников мероприятий) 

Обеспечение занятий 
спортом в помещениях 

Размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, 
физкультурно-оздоровительных комплексов в зданиях и сооружениях 

Площадки для занятий 
спортом 

Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на 

открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля 
для спортивной игры) 

Спортивные базы Размещение спортивных баз и лагерей, в которых осуществляется 

спортивная подготовка длительно проживающих в них лиц 

Природно-познавательный 

туризм 

Размещение баз и палаточных лагерей для проведения походов и 

экскурсий по ознакомлению с природой, пеших и конных прогулок, 

устройство троп и дорожек, размещение щитов с познавательными 
сведениями об окружающей природной среде; 

осуществление необходимых природоохранных и 
природовосстановительных мероприятий 

Туристическое 
обслуживание 

Размещение пансионатов, туристических гостиниц, кемпингов, 

домов отдыха, не оказывающих услуги по лечению, а также иных 
зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской 

выгоды из предоставления жилого помещения для временного 
проживания в них; размещение детских лагерей 

Деятельность по особой 

охране и изучению 
природы 

 

Сохранение и изучение растительного и животного мира путем 

создания особо охраняемых природных территорий, в границах 
которых хозяйственная деятельность, кроме деятельности, связанной 

с охраной и изучением природы, не допускается (государственные 

природные заповедники, национальные и природные парки, 
памятники природы, дендрологические парки, ботанические сады, 
оранжереи) 

Охрана природных 
территорий 

Сохранение отдельных естественных качеств окружающей 

природной среды путем ограничения хозяйственной деятельности в 
данной зоне, в частности: создание и уход за запретными полосами, 

создание и уход за защитными лесами, в том числе городскими 

лесами, лесами в лесопарках, и иная хозяйственная деятельность, 

разрешенная в защитных лесах, соблюдение режима использования 
природных ресурсов в заказниках, сохранение свойств земель, 
являющихся особо ценными 

Историко-культурная 
деятельность 

Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов 

Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе: 

объектов археологического наследия, достопримечательных мест, мест 
бытования исторических промыслов, производств и ремесел, 

исторических поселений, недействующих военных и гражданских 

захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная 
деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а 

также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный 
туризм 

Водные объекты Ледники, снежники, ручьи, реки, озера, болота, территориальные моря 



и другие поверхностные водные объекты 

Общее пользование 
водными объектами 

Использование земельных участков, примыкающих к водным 

объектам способами, необходимыми для осуществления общего 

водопользования (водопользования, осуществляемого гражданами для 

личных нужд, а также забор (изъятие) водных ресурсов для целей 
питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, купание, 

использование маломерных судов, водных мотоциклов и других 

технических средств, предназначенных для отдыха на водных 
объектах, водопой, если соответствующие запреты не установлены 
законодательством) 

Улично-дорожная сеть Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, 

трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных 

пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, 
велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной 
инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств 

в границах городских улиц и дорог, за исключением 

предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 
2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, 

предназначенных для охраны транспортных средств 

Благоустройство территории Размещение декоративных, технических, планировочных, 

конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов 

оборудования и оформления, малых архитектурных форм, 

некапитальных нестационарных строений и сооружений, 

информационных щитов и указателей, применяемых как составные 
части благоустройства территории, общественных туалетов 

Ведение огородничества Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для 

собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение 

хозяйственных построек, не являющихся объектами недвижимости, 

предназначенных для хранения инвентаря и урожая 
сельскохозяйственных культур 

Условно разрешенные виды использования 

Объекты культурно-
досуговой деятельности 

Размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, 

выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, 

библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, 
концертных залов, планетариев 

Общественное питание Размещение объектов капитального строительства в целях устройства 

мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, 
бары) 

Специальное пользование 
водными объектами 

Использование земельных участков, примыкающих к водным 

объектам способами, необходимыми для специального 

водопользования (забор водных ресурсов из поверхностных водных 

объектов, сброс сточных вод и (или) дренажных вод, проведение 
дноуглубительных, взрывных, буровых и других работ, связанных с 
изменением дна и берегов водных объектов) 

Основные виды разрешенного использования 

Наименование 
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Р-3 - зона для размещения объектов рекреационного-оздоровительного назначения 

Предоставление 
коммунальных услуг 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, 

тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и 

уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, 

телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, 
необходимых для сбора и плавки снега) 

Дома социального 

обслуживания 

Размещение зданий, предназначенных для размещения домов 

престарелых, домов ребенка, детских домов, пунктов ночлега для 
бездомных граждан; 

размещение объектов капитального строительства для временного 
размещения вынужденных переселенцев, лиц, признанных беженцам 

Оказание социальной 
помощи населению 

Размещение зданий, предназначенных для служб психологической и 
бесплатной юридической помощи, социальных, пенсионных и иных 

служб (службы занятости населения, пункты питания малоимущих 

граждан), в которых осуществляется прием граждан по вопросам 
оказания социальной помощи и назначения социальных или 

пенсионных выплат, а также для размещения общественных 

некоммерческих организаций: некоммерческих фондов, 

благотворительных организаций, клубов по интересам 

Амбулаторно-

поликлиническое 
обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской 

помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты 
здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, 

молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории) 

Стационарное медицинское 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для оказания гражданам медицинской помощи в стационарах 

(больницы, родильные дома, диспансеры, научно-медицинские 

учреждения и прочие объекты, обеспечивающие оказание услуги по 
лечению в стационаре); 

размещение станций скорой помощи; 

размещение площадок санитарной авиации 

Объекты культурно-
досуговой деятельности 

Размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, 

выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, 

библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, 

концертных залов, планетариев 

Парки культуры и отдыха Размещение парков культуры и отдыха 

Общественное питание Размещение объектов капитального строительства в целях устройства 

мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, 
бары) 

Выставочно-ярмарочная 
деятельность 

Размещение объектов капитального строительства, сооружений, 

предназначенных для осуществления выставочно-ярмарочной и 

конгрессной деятельности, включая деятельность, необходимую для 
обслуживания указанных мероприятий (застройка экспозиционной 
площади, организация питания участников мероприятий) 

Обеспечение занятий 
спортом в помещениях 

Размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, 
физкультурно-оздоровительных комплексов в зданиях и сооружениях 



Площадки для занятий 

спортом 

Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на 

открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля 
для спортивной игры) 

Спортивные базы Размещение спортивных баз и лагерей, в которых осуществляется 

спортивная подготовка длительно проживающих в них лиц 

Природно-познавательный 

туризм 

Размещение баз и палаточных лагерей для проведения походов и 

экскурсий по ознакомлению с природой, пеших и конных прогулок, 

устройство троп и дорожек, размещение щитов с познавательными 
сведениями об окружающей природной среде; 

осуществление необходимых природоохранных и 
природовосстановительных мероприятий 

Туристическое 

обслуживание 

Размещение пансионатов, туристических гостиниц, кемпингов, 

домов отдыха, не оказывающих услуги по лечению, а также иных 

зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской 

выгоды из предоставления жилого помещения для временного 
проживания в них; размещение детских лагерей 

Деятельность по особой 

охране и изучению 
природы 

 

Сохранение и изучение растительного и животного мира путем 

создания особо охраняемых природных территорий, в границах 

которых хозяйственная деятельность, кроме деятельности, связанной 

с охраной и изучением природы, не допускается (государственные 
природные заповедники, национальные и природные парки, 

памятники природы, дендрологические парки, ботанические сады, 
оранжереи) 

Охрана природных 

территорий 

Сохранение отдельных естественных качеств окружающей 

природной среды путем ограничения хозяйственной деятельности в 
данной зоне, в частности: создание и уход за запретными полосами, 

создание и уход за защитными лесами, в том числе городскими 

лесами, лесами в лесопарках, и иная хозяйственная деятельность, 
разрешенная в защитных лесах, соблюдение режима использования 

природных ресурсов в заказниках, сохранение свойств земель, 
являющихся особо ценными 

 

Санаторная деятельность Размещение санаториев, профилакториев, бальнеологических 

лечебниц, грязелечебниц, обеспечивающих оказание услуги по 
лечению и оздоровлению населения; 

обустройство лечебно-оздоровительных местностей (пляжи, бюветы, 
места добычи целебной грязи); 

размещение лечебно-оздоровительных лагерей 

 

Историко-культурная 
деятельность 

Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов 

Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе: 

объектов археологического наследия, достопримечательных мест, мест 

бытования исторических промыслов, производств и ремесел, 
исторических поселений, недействующих военных и гражданских 

захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная 

деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а 
также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный 
туризм 

Водные объекты Ледники, снежники, ручьи, реки, озера, болота, территориальные моря 



и другие поверхностные водные объекты 

Общее пользование 
водными объектами 

Использование земельных участков, примыкающих к водным 

объектам способами, необходимыми для осуществления общего 

водопользования (водопользования, осуществляемого гражданами для 

личных нужд, а также забор (изъятие) водных ресурсов для целей 
питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, купание, 

использование маломерных судов, водных мотоциклов и других 

технических средств, предназначенных для отдыха на водных 
объектах, водопой, если соответствующие запреты не установлены 
законодательством) 

Улично-дорожная сеть Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, 

трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных 

пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, 
велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной 
инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств 

в границах городских улиц и дорог, за исключением 

предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 
2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, 

предназначенных для охраны транспортных средств 

Благоустройство территории Размещение декоративных, технических, планировочных, 

конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов 

оборудования и оформления, малых архитектурных форм, 

некапитальных нестационарных строений и сооружений, 

информационных щитов и указателей, применяемых как составные 
части благоустройства территории, общественных туалетов 

Условно разрешенные виды использования 

Осуществление 
религиозных обрядов 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для совершения 

религиозных обрядов и церемоний (в том числе церкви, соборы, 
храмы, часовни, мечети, молельные дома, синагоги) 

Гостиничное обслуживание Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью 

извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого 
помещения для временного проживания в них 

Основные виды разрешенного использования 

Наименование 

Р-4 - зона для размещения садоводческих и огороднических товариществ 

Предоставление 

коммунальных услуг 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, 

тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и 
уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, 
телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, 

необходимых для сбора и плавки снега) 

Охрана природных 
территорий 

Сохранение отдельных естественных качеств окружающей 

природной среды путем ограничения хозяйственной деятельности в 

данной зоне, в частности: создание и уход за запретными полосами, 
создание и уход за защитными лесами, в том числе городскими 
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лесами, лесами в лесопарках, и иная хозяйственная деятельность, 

разрешенная в защитных лесах, соблюдение режима использования 
природных ресурсов в заказниках, сохранение свойств земель, 
являющихся особо ценными 

Водные объекты Ледники, снежники, ручьи, реки, озера, болота, территориальные моря 
и другие поверхностные водные объекты 

Общее пользование 
водными объектами 

Использование земельных участков, примыкающих к водным 

объектам способами, необходимыми для осуществления общего 

водопользования (водопользования, осуществляемого гражданами для 

личных нужд, а также забор (изъятие) водных ресурсов для целей 
питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, купание, 

использование маломерных судов, водных мотоциклов и других 

технических средств, предназначенных для отдыха на водных 
объектах, водопой, если соответствующие запреты не установлены 
законодательством) 

Улично-дорожная сеть Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, 

трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных 

пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, 
велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной 
инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств 

в границах городских улиц и дорог, за исключением 

предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 

2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, 
предназначенных для охраны транспортных средств 

Благоустройство территории Размещение декоративных, технических, планировочных, 

конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов 
оборудования и оформления, малых архитектурных форм, 

некапитальных нестационарных строений и сооружений, 

информационных щитов и указателей, применяемых как составные 
части благоустройства территории, общественных туалетов 

Земельные участки общего 

назначения 

Земельные участки, являющиеся имуществом общего пользования и 

предназначенные для общего использования правообладателями 

земельных участков, расположенных в границах территории ведения 

гражданами садоводства или огородничества для собственных нужд, и 

(или) для размещения объектов капитального строительства, 
относящихся к имуществу общего пользования 

Ведение огородничества Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для 

собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение 

хозяйственных построек, не являющихся объектами недвижимости, 

предназначенных для хранения инвентаря и урожая 
сельскохозяйственных культур 

Ведение садоводства Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для 

собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение для 

собственных нужд садового дома, жилого дома, указанного в 

описании вида разрешенного использования с кодом 2.1, 
хозяйственных построек и гаражей 

Перечень  разрешенных видов использования применяется, если размещаемые 

объекты соответствуют следующим условиям: 

- объекты связаны с удовлетворением повседневных потребностей жителей; 
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- не причиняют существенного неудобства жителям; 

- режим санитарно-защитной зоны  не причиняет вред окружающей среде и 

санитарному благополучию в  существующей застройке 

Градостроительные регламенты рекреационных зон в части предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства. 
 1.Параметры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов разрешенного строительства для зон Р1, Р2, 

Р3 определяются в соответствии с проектом планировки и проектом межевания, 

согласно техническим регламентам, региональными и местными нормативами 

градостроительного проектирования. 

 2. Коэффициент застройки земельных участков  для зон Р1,Р2,Р3 не более 20%. 

 3. Коэффициент озеленения земельных участков для зон Р1,Р2,Р3 не менее 50%. 

 4. Высота ограждения земельных участков для зон Р1,Р2,Р3 не более 1,6 м. 
  
№№ Наименование параметров Территориальная зона 

Р-4 

1 Минимальная площадь 

земельного участка (кв.м) 

 

-для ведения садоводства 400 

- для ведения 
огородничества 

400 

2 Максимальная площадь 

земельного участка (кв.м) 

 

-для ведения садоводства 790 

- для ведения 
огородничества 

1000 

3 Минимальная ширина 

участка по уличному 

фронту (м); 

 

 

-для ведения садоводства 15 

- для ведения 
огородничества 

10 

4 Минимальная длина 

(глубина) участка (м); 

 

15 
 

5 Коэффициент застройки 

земельных участков, не 

более (%): 

70 

6 Расстояние до красной 

линии улиц,  (м): 

5 

 
7 

Предельное количество 

этажей, (этаж): 

2 

8 Высота ограждения 

земельного участка по 

уличному фронту (м) 

 
1,5 

 

9 Расстояние  до лесных 

массивов 

15 

10 Ширина улиц и проездов  

должна быть не менее (м) 

для улиц — 15, для проездов — 9 

Расстояния между жилыми зданиями, а также между жилыми, общественными и 

производственными зданиями определяются, исходя из требований безопасности, 

инсоляции и санитарной защиты в соответствии с требованиями технических 

регламентов (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу — 

нормативных технических документов в части, не противоречащей Федеральному 

закону от 27 декабря 2002 года № 184-ФЗ «О техническом регулировании» и 

Градостроительному кодексу Российской Федерации. 



 

 

 

Статья 9. Градостроительные регламенты зоны сельскохозяйственно-

го использования 
 1.Зона СХ выделена для обеспечения правовых условий использования 

земельных участков и объектов капитального строительства, включает в себя все 

виды сельскохозяйственной деятельности и объекты сельскохозяйственного 

назначения. 

 2.Вид функционального использования зоны сельскохозяйственного 

использования на иной вид разрешенного использования, в том числе в целях 

развития жилищного строительства, может быть изменен после разработки и 

утверждения проектной документации по планировке территории в установленном 

действующим законодательством порядке. 

3.Для видов разрешенного использования «предоставление коммунальных 

услуг»,   «охрана природных территорий»,  «улично-дорожная сеть»,  

«благоустройство территории» градостроительные регламенты в части предельных 

параметров земельного участка не распространяются 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

Градостроительные регламенты зоны сельскохозяйственного использования в 

части видов разрешенного использования 

Основные виды разрешенного использования 

Наименование 

СХ - зона сельскохозяйственного использования 

Выращивание зерновых и 

иных сельскохозяйственных 
культур 

Осуществление хозяйственной деятельности на сельскохозяйственных 

угодьях, связанной с производством зерновых, бобовых, кормовых, 

технических, масличных, эфиромасличных, и иных 
сельскохозяйственных культур 

Овощеводство Осуществление хозяйственной деятельности на сельскохозяйственных 

угодьях, связанной с производством картофеля, листовых, плодовых, 
луковичных и бахчевых сельскохозяйственных культур, в том числе с 
использованием теплиц 

Выращивание 

тонизирующих, 

лекарственных, цветочных 
культур 

Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на 

сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством чая, 
лекарственных и цветочных культур 

Садоводство Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на 

сельскохозяйственных угодьях, связанной с выращиванием 
многолетних плодовых и ягодных культур, винограда, и иных 
многолетних культур 

Скотоводство Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на 

сельскохозяйственных угодьях, связанной с разведением 

сельскохозяйственных животных (крупного рогатого скота, овец, 
коз, лошадей, верблюдов, оленей); 

сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных, производство 
кормов, размещение зданий, сооружений, используемых для 

содержания и разведения сельскохозяйственных животных; 

разведение племенных животных, производство и использование 
племенной продукции (материала) 

Звероводство Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с 

разведением в неволе ценных пушных зверей; 

размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и 
разведения животных, производства, хранения и первичной 
переработки продукции; 

разведение племенных животных, производство и использование 
племенной продукции (материала) 

Птицеводство Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с 
разведением домашних пород птиц, в том числе водоплавающих; 

размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и 

разведения животных, производства, хранения и первичной 
переработки продукции птицеводства; 

разведение племенных животных, производство и использование 



племенной продукции (материала) 

Свиноводство Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с 
разведением свиней; 

размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и 

разведения животных, производства, хранения и первичной 
переработки продукции; 

разведение племенных животных, производство и использование 
племенной продукции (материала) 

Пчеловодство Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на 

сельскохозяйственных угодьях, по разведению, содержанию и 
использованию пчел и иных полезных насекомых; 

размещение ульев, иных объектов и оборудования, необходимого 
для пчеловодства и разведениях иных полезных насекомых; 

размещение сооружений используемых для хранения и первичной 
переработки продукции пчеловодства 

Рыбоводство Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением 

и (или) содержанием, выращиванием объектов рыбоводства 

(аквакультуры); размещение зданий, сооружений, оборудования, 
необходимых для осуществления рыбоводства (аквакультуры) 

Научное обеспечение 

сельского хозяйства 

Осуществление научной и селекционной работы, ведения сельского 

хозяйства для получения ценных с научной точки зрения образцов 

растительного и животного мира; размещение коллекций генетических 
ресурсов растений 

Хранение и переработка 

сельскохозяйственной 

продукции 

Размещение зданий, сооружений, используемых для производства, 

хранения, первичной и глубокой переработки сельскохозяйственной 
продукции 

Ведение личного 

подсобного хозяйства на 
полевых участках 

Производство сельскохозяйственной продукции без права возведения 

объектов капитального строительства 

Питомники Выращивание и реализация подроста деревьев и кустарников, 

используемых в сельском хозяйстве, а также иных 
сельскохозяйственных культур для получения рассады и семян; 

размещение сооружений, необходимых для указанных видов 
сельскохозяйственного производства 

Обеспечение 

сельскохозяйственного 

производства 

Размещение машинно-транспортных и ремонтных станций, ангаров и 

гаражей для сельскохозяйственной техники, амбаров, водонапорных 

башен, трансформаторных станций и иного технического 
оборудования, используемого для ведения сельского хозяйства 

Сенокошение Кошение трав, сбор и заготовка сена 

Выпас 

сельскохозяйственных 

животных 

Выпас сельскохозяйственных животных 

Предоставление 

коммунальных услуг 
Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, 

тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и 

уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных 



сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, 
телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, 
необходимых для сбора и плавки снега) 

Амбулаторное 

ветеринарное 
обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для оказания ветеринарных услуг без содержания животных 

Приюты для животных Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для оказания ветеринарных услуг в стационаре; 

размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для содержания, разведения животных, не являющихся 

сельскохозяйственными, под надзором человека, оказания услуг по 
содержанию и лечению бездомных животных; 

размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для организации гостиниц для животных 

Охрана природных 

территорий 
Сохранение отдельных естественных качеств окружающей природной 

среды путем ограничения хозяйственной деятельности в данной зоне, 
в частности: создание и уход за запретными полосами, создание и уход 

за защитными лесами, в том числе городскими лесами, лесами в 

лесопарках, и иная хозяйственная деятельность, разрешенная в 
защитных лесах, соблюдение режима использования природных 

ресурсов в заказниках, сохранение свойств земель, являющихся особо 
ценными 

Водные объекты Ледники, снежники, ручьи, реки, озера, болота, территориальные моря 
и другие поверхностные водные объекты 

Общее пользование 
водными объектами 

Использование земельных участков, примыкающих к водным 

объектам способами, необходимыми для осуществления общего 

водопользования (водопользования, осуществляемого гражданами для 
личных нужд, а также забор (изъятие) водных ресурсов для целей 

питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, купание, 

использование маломерных судов, водных мотоциклов и других 
технических средств, предназначенных для отдыха на водных 

объектах, водопой, если соответствующие запреты не установлены 
законодательством) 

Гидротехнические 
сооружения 

Размещение гидротехнических сооружений, необходимых для 

эксплуатации водохранилищ (плотин, водосбросов, водозаборных, 

водовыпускных и других гидротехнических сооружений, 
судопропускных сооружений, рыбозащитных и рыбопропускных 
сооружений, берегозащитных сооружений) 

Улично-дорожная сеть Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, 

трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных 

пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, 
велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной 
инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств 

в границах городских улиц и дорог, за исключением 

предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 

2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, 
предназначенных для охраны транспортных средств 
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Благоустройство 

территории 
Размещение декоративных, технических, планировочных, 

конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов 
оборудования и оформления, малых архитектурных форм, 

некапитальных нестационарных строений и сооружений, 

информационных щитов и указателей, применяемых как составные 
части благоустройства территории, общественных туалетов 

Ведение огородничества Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для 

собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение 

хозяйственных построек, не являющихся объектами недвижимости, 

предназначенных для хранения инвентаря и урожая 
сельскохозяйственных культур 

Перечень  разрешенных видов использования применяется, если размещаемые 

объекты соответствуют следующим условиям: 

- объекты связаны с удовлетворением повседневных потребностей жителей; 

- не причиняют существенного неудобства жителям; 

- режим санитарно-защитной зоны  не причиняет вред окружающей среде и 

санитарному благополучию в  существующей застройке 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Градостроительные регламенты зоны сельскохозяйственного использования в 

части предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

 1.Минимальные и максимальные параметры земельных участков прочих 

объектов капитального строительства определяются проектом планировки, проектом 

межевания согласно техническим регламентам (а вплоть до их вступления в 

установленном порядке в силу — нормативными техническими документами в части, 

не противоречащей Федеральному закону от 27 декабря 2002 года № 184-ФЗ «О 

техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации), 

региональными и местными нормативами градостроительного проектирования. 

 2.Минимальные отступы от границ земельных участков определяются в 

соответствии с проектом планировки, согласно техническим регламентам (а вплоть до 

их вступления в установленном порядке в силу — нормативными техническими 

документами в части, не противоречащей Федеральному закону от 27 декабря 2002 

года № 184-ФЗ «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу 

Российской Федерации, региональными и местными нормативами 

градостроительного проектирования. 

 3.Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства определяются проектом планировки, согласно 

техническим регламентам (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу 

— нормативными техническими документами в части, не противоречащей 

Федеральному закону от 27 декабря 2002 года № 184-ФЗ «О техническом 

регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации, 

региональными и местными нормативами градостроительного проектирования. 

 4. Высота ограждения земельного участка - 1,6 м. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Статья 10. Градостроительные регламенты зон инженерной и 

транспортной инфраструктуры 

 1.Зона Т-1 выделена для обеспечения правовых условий использования 

земельных участков  инженерной инфраструктуры и территории улично-дорожной 

сети. 

 Зона Г-1 выделена для обеспечения правовых условий использования 

земельных участков для размещения отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в 

том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта 

граждан. 

2.Для видов разрешенного использования «предоставление коммунальных 

услуг»,   «охрана природных территорий»,  «стоянки транспорта общего 

пользования», «водные объекты», «общее пользование водными объектами», «улично-

дорожная сеть»,  «благоустройство территории» градостроительные регламенты в 

части предельных параметров земельного участка не распространяются. 

 
Основные виды разрешенного использования 

Наименование 

Т1-зона размещения объектов инженерной и транспортной инфраструктуры 

Предоставление 

коммунальных услуг 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, 

тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и 
уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, 
телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, 

необходимых для сбора и плавки снега) 

Заправка транспортных 
средств 

Размещение автозаправочных станций; размещение магазинов 
сопутствующей торговли, зданий для организации общественного 

питания в качестве объектов дорожного сервиса 

Обеспечение дорожного 
отдыха 

Размещение зданий для предоставления гостиничных услуг в качестве 
дорожного сервиса (мотелей), а также размещение магазинов 

сопутствующей торговли, зданий для организации общественного 

питания в качестве объектов дорожного сервиса 

Автомобильные мойки Размещение автомобильных моек, а также размещение магазинов 
сопутствующей торговли 

Ремонт автомобилей Размещение мастерских, предназначенных для ремонта и 

обслуживания автомобилей, и прочих объектов дорожного сервиса, а 

также размещение магазинов сопутствующей торговли 

Связь Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая 

воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии 

связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на 
кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и 

телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение 

которых предусмотрено содержанием видов разрешенного 

использования с кодами 3.1.1, 3.2.3 

Обслуживание перевозок 

пассажиров 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для 

обслуживания пассажиров, за исключением объектов капитального 

строительства, размещение которых предусмотрено содержанием вида 
разрешенного использования с кодом 7.6 

Стоянки транспорта 
общего пользования 

Размещение стоянок транспортных средств, осуществляющих 

перевозки людей по установленному маршруту 

Охрана природных Сохранение отдельных естественных качеств окружающей природной 

среды путем ограничения хозяйственной деятельности в данной зоне, 
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территорий в частности: создание и уход за запретными полосами, создание и уход 

за защитными лесами, в том числе городскими лесами, лесами в 
лесопарках, и иная хозяйственная деятельность, разрешенная в 

защитных лесах, соблюдение режима использования природных 

ресурсов в заказниках, сохранение свойств земель, являющихся особо 

ценными 

Водные объекты Ледники, снежники, ручьи, реки, озера, болота, территориальные моря 

и другие поверхностные водные объекты 

Общее пользование 
водными объектами 

Использование земельных участков, примыкающих к водным 

объектам способами, необходимыми для осуществления общего 

водопользования (водопользования, осуществляемого гражданами 

для личных нужд, а также забор (изъятие) водных ресурсов для 
целей питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, купание, 

использование маломерных судов, водных мотоциклов и других 

технических средств, предназначенных для отдыха на водных 
объектах, водопой, если соответствующие запреты не установлены 
законодательством) 

Улично-дорожная сеть Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, 

трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных 

пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, 
велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной 
инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств 

в границах городских улиц и дорог, за исключением 

предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 
2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, 

предназначенных для охраны транспортных средств 

Благоустройство территории Размещение декоративных, технических, планировочных, 

конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов 
оборудования и оформления, малых архитектурных форм, 

некапитальных нестационарных строений и сооружений, 

информационных щитов и указателей, применяемых как составные 
части благоустройства территории, общественных туалетов 

Основные виды разрешенного использования 

Наименование 

Г-1 – объекты гаражного назначения 

Предоставление 
коммунальных услуг 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, 
тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и 

уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, 

телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, 
необходимых для сбора и плавки снега) 

Служебные гаражи Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для 

хранения служебного автотранспорта, используемого в целях 

осуществления видов деятельности, предусмотренных видами 
разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и 

хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в 

депо 

Автомобильные мойки Размещение автомобильных моек, а также размещение магазинов 
сопутствующей торговли 

Ремонт автомобилей Размещение мастерских, предназначенных для ремонта и 

обслуживания автомобилей, и прочих объектов дорожного сервиса, а 
также размещение магазинов сопутствующей торговли 
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Связь Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая 

воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии 
связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на 

кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и 

телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение 

которых предусмотрено содержанием видов разрешенного 
использования с кодами 3.1.1, 3.2.3 

Обслуживание перевозок 

пассажиров 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для 

обслуживания пассажиров, за исключением объектов капитального 
строительства, размещение которых предусмотрено содержанием вида 

разрешенного использования с кодом 7.6 

Стоянки транспорта 

общего пользования 

Размещение стоянок транспортных средств, осуществляющих 

перевозки людей по установленному маршруту 

Охрана природных 
территорий 

Сохранение отдельных естественных качеств окружающей природной 
среды путем ограничения хозяйственной деятельности в данной зоне, 

в частности: создание и уход за запретными полосами, создание и уход 

за защитными лесами, в том числе городскими лесами, лесами в 

лесопарках, и иная хозяйственная деятельность, разрешенная в 
защитных лесах, соблюдение режима использования природных 

ресурсов в заказниках, сохранение свойств земель, являющихся особо 

ценными 

Водные объекты Ледники, снежники, ручьи, реки, озера, болота, территориальные моря 

и другие поверхностные водные объекты 

Общее пользование 

водными объектами 

Использование земельных участков, примыкающих к водным 

объектам способами, необходимыми для осуществления общего 

водопользования (водопользования, осуществляемого гражданами 

для личных нужд, а также забор (изъятие) водных ресурсов для 
целей питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, купание, 

использование маломерных судов, водных мотоциклов и других 

технических средств, предназначенных для отдыха на водных 
объектах, водопой, если соответствующие запреты не установлены 
законодательством) 

Улично-дорожная сеть Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, 

трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных 

пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, 
велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной 
инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств 

в границах городских улиц и дорог, за исключением 

предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 
2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, 

предназначенных для охраны транспортных средств 

Благоустройство территории Размещение декоративных, технических, планировочных, 

конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов 
оборудования и оформления, малых архитектурных форм, 

некапитальных нестационарных строений и сооружений, 

информационных щитов и указателей, применяемых как составные 
части благоустройства территории, общественных туалетов 

Перечень  разрешенных видов использования применяется, если размещаемые 

объекты соответствуют следующим условиям: 

- объекты связаны с удовлетворением повседневных потребностей жителей; 

- не причиняют существенного неудобства жителям; 

- режим санитарно-защитной зоны  не причиняет вред окружающей среде и 

санитарному благополучию в  существующей застройке 
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Градостроительные регламенты зон инженерной и транспортной 

инфраструктуры в части предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства. 

 1.Параметры земельного участка определяются в соответствии с проектом 

планировки, проектом межевания, согласно техническим регламентам (а вплоть до их 

вступления в установленном порядке в силу — нормативными техническими 

документами в части, не противоречащей Федеральному закону от 27 декабря 2002 

года № 184-ФЗ  «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу 

Российской Федерации. 

 2.Установить норму отвода земельного участка гражданам для гаражного 

строительства: 

- минимальная площадь 18 кв.м; 

- максимальная площадь 50 кв.м.  

 3.Минимальные отступы от границ земельных участков определяются в 

соответствии с проектом планировки, согласно техническим регламентам (а вплоть до 

их вступления в установленном порядке в силу — нормативными техническими 

документами в части, не противоречащей Федеральному закону от 27 декабря 2002 

года № 184-ФЗ «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу 

Российской Федерации, региональными и местными нормативами 

градостроительного проектирования. 

 4.Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства определяются проектом планировки, согласно 

техническим регламентам (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу 

— нормативными техническими документами в части, не противоречащей 

Федеральному закону от 27 декабря 2002 года № 184-ФЗ «О техническом 

регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации, 

региональными и местными нормативами градостроительного проектирования. 

 5. Коэффициент застройки земельных участков не регламентируется. 

 6. Коэффициент озеленения земельных участков принимается в соответствии с 

требованиями технических регламентов (а вплоть до их вступления в установленном 

порядке в силу — нормативных технических документов в части, не противоречащей 

Федеральному закону от 27 декабря 2002 года № 184-ФЗ «О техническом 

регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации. 

 7.Расстояния от зданий до границ земельного участка со стороны красной 

линии улиц — в соответствии с проектом планировки, региональными и местными 

нормативами градостроительного проектирования. 

 8.Расстояния между общественными и производственными зданиями 

определяются, исходя из требований безопасности, инсоляции и санитарной защиты в 

соответствии с требованиями технических регламентов (а вплоть до их вступления в 

установленном порядке в силу — нормативных технических документов в части, не 

противоречащей Федеральному закону от 27 декабря 2002 года № 184-ФЗ «О 

техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации. 

 9.Высота зданий определяется  региональными и местными нормативами 

градостроительного проектирования и требованиями охраны историко-культурного 

наследия населенного пункта. 

 

 



 

Статья 11. Вспомогательные виды разрешенного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства. 
 1.Для всех основных и условно разрешенных видов использования 

вспомогательными видами разрешенного использования являются следующие: 

- виды использования, технологически связанные с объектами основных и условно 

разрешенных видов использования или обеспечивающие их безопасность, в том числе 

пожарную и от чрезвычайных ситуаций, в соответствии с нормативно-техническими 

документами; 

- объекты торговли, общественного питания и бытового обслуживания, и иные 

подобные объекты, обеспечивающие потребности работников основных и условно 

разрешенных видов использования; 

- для объектов, требующих постоянного присутствия охраны – помещения или здания 

для персонала охраны; 

- объекты инженерной инфраструктуры, необходимые для инженерного обеспечения 

объектов основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов 

использования; 

- автостоянки и гаражи (в том числе открытого типа, подземные и многоэтажные); 

- автомобильные проезды и подъезды, оборудованные пешеходные пути, 

обслуживающие соответствующие участки; 

- благоустроенные, в том числе озелененные, детские площадки, площадки для 

отдыха, спортивных занятий; 

- площадки хозяйственные, в том числе для мусоросборников; 

- площадки для выгула собак; 

- общественные туалеты (кроме встроенных в жилые дома, детские учреждения). 

 2.На территории земельного участка суммарная общая площадь объектов 

вспомогательных видов использования не должна превышать общей площади 

объектов основных и условно разрешенных видов использования, размещенных в 

зданиях. 

 3.Для земельных участков с объектами основных и условно разрешенных видов 

использования, представленных площадками или открытыми сооружениями (рынки, 

автомобильные стоянки, причалы и т.п.), территория, отводимая под вспомогательные 

виды использования, не должна превышать 25% от площади земельного участка. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Статья 12. Карта градостроительного зонирования городского 

поселения город Ишимбай муниципального района Ишимбайский 

район Республики Башкортостан в части границ зон с особыми 

условиями использования территории по санитарно-гигиеническим 

требованиям. 

 1.Карта границ зон с особыми условиями использования городского поселения 

город Ишимбай в части границ зон с особыми условиями использования территории 

по санитарно-гигиеническим требованиям представлена в форме картографического 

документа и является неотъемлемой частью настоящих Правил (Приложение 7). 

 На карте отображено местоположение границ зон с особыми условиями 

использования территории, устанавливаемых по санитарно-гигиеническим 

требованиям на основе действующих нормативных документов. 

 2. Границы зон с особыми условиями использования территорий по санитарно-

гигиеническим требованиям отображены условно: 

 - по границам территориальных зон карты градостроительного зонирования; 

- по элементам кадастрового зонирования городского поселения город 

Ишимбай; 

- по нормативным размерам; 

- в соответствии с размером санитарно-защитной зоны, установлены по радиусу 

от границы участка предприятия и привязаны к элементам кадастрового зонирования. 

3.Точное местоположение границ указанных зон и территорий подлежит 

отображению в соответствии с действующим законодательством в составе проектов 

планировок соответствующих видов зон и внесению в качестве поправок в настоящие 

Правила. 

Статья 13.  Виды зон с особыми условиями использования территории 

по санитарно-гигиеническим требованиям. 
1. Виды зон с особыми условиями использования территории по санитарно-

гигиеническим требованиям, отображение их границ на карте градостроительного 

зонирования, ограничения использования земельных участков и объектов 

капитального строительства на их территории указаны в соответствии с 

нормативными правовыми актами и иной нормативно-технической документацией 

Российской Федерации, Республики Башкортостан и городского поселения город 

Ишимбай муниципального района Ишимбайский район Республики Башкортостан. 

Зоны ограничений от техногенных динамических источников 

АД - санитарно-защитная зона городских автодорог, расположенных вне 

застроенных территорий; 

ЖД - санитарно-защитная зона железнодорожной магистрали. 

Зоны ограничений от стационарных техногенных источников 

 СЗ-П - санитарно-защитные зоны предприятий и объектов; 

 СЗ-С - санитарно-защитные зоны нефтяных скважин; 

СЗ-Т - санитарно-защитные зоны объектов, используемых для захоронения     

 твердых коммунальных отходов; 

 СЗ-Э - охранные зоны объектов электросетевого хозяйства; 

 СЗ-К - санитарно-защитная зона кладбищ; 

 ОЗ - охранная зона нефте-, продукто- и газопроводов высокого и среднего 

давления. 



Статья 14. Перечень предприятий, формирующих границы санитарно 

защитных зон. 

Перечень предприятий, формирующий границы санитарно-защитных зон, 

приведен в нижеследующей таблице и может изменяться в процессе технологической 

реконструкции и реализации генерального плана городского поселения город 

Ишимбай муниципального района Ишимбайский район  Республики Башкортостан. 

№№ на 

карте 
Наименование 

1 ОАО «Нижнекамскнефтехим» 

2 АО «Машиностроительная компания «Витязь» 

3 Размещение производственных объектов 

4 ООО «Ишсталь» 

5 ПАО «Акционерная нефтяная Компания «Башнефть» 

6 Автозаправочные станции 

7 ООО «Премьер» (склады) 

8 ООО «Полипласт» 

9 ООО «Ишимбайская Нефтебаза «Агидель» 

10 ООО «Техинвест» 

11 ООО «Компания «Новые технологии» 

12 ООО «СЕВМАШ» 

13 ООО «Туканский металлургический завод» 

14 ООО «Кровлестом» 

15 Ишимбайский вино-водочный завод — филиал государственного унитарного 

предприятия «Башспирт» 

16 ООО «Ишимбайская чулочная фабрика» 

17 Пожарная часть-42, ГУ "14 ОФПС по РБ" 

18 Автодромы 

19 ООО «Башкирские распределительные тепловые сети» (ООО «БашРТС»)  

20 Гаражная застройка 

21 МУП «Ишимбайэлектросети» 

22 ПАО «Газпром газораспределение Уфа»  

23 ИМУП «Межрайкоммунводоканал» 

24 ОАО «Ишимбайский хлебокомбинат» 

25 Склады 

26 ООО «Башнефть-Строй» 

27 ОАО «Ишимбайский машиностроительный завод» 

28 Автовокзал 

29 ЗАО «Ишимбайская фабрика трикотажных изделий» 

30 Торговый центр 



№№ на 

карте 
Наименование 

31 
ГИБДД ГАИ Ишимбай по Ишимбайскому району Республика Башкортостан 

32 ООО «Башкирские распределительные тепловые сети» (ООО «БашРТС»)  

33 Производственное отделение "Ишимбайские электрические сети"  

34 ГУП «Башавтотранс» 

35 ОАО «Ишимбайский станкоремонтный завод» 

36 АО «Инман» 

37 АО «Башкиравтодор» 

38 ГАУ РБ «Макаровский Лесхоз» 

39 ООО «ГазпромтрансгазУфа» 

40 ОАО «Подземнефтегаз» 

41 ИМУП «Межрайкоммунводоканал» (очистные сооружения) 

42 Размещение сважин 

43 Сельскохозяйственные предприятия 

44 МУП «Ишимбайский рынок «Шатлык» 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Статья 15. Ограничения использования земельных участков и 

объектов капитального строительства на территории зон санитарных 

ограничений от динамических техногенных источников. 
 15.1.Ограничения на территории санитарно-защитной зоны 

железнодорожной магистрали 

 1.Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства установлены на основании и с учетом требований нормативного 

документа СП  42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений». 

 2.В санитарно-защитной зоне железнодорожной магистрали запрещено 

размещение новых жилых и общественных зданий (кроме зданий, связанных с 

обслуживанием  пассажиров). 

 15.2 Ограничения на территории санитарно-защитной зоны городских 

автодорог, расположенных вне застроенных территорий 

 1.Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства установлены на основании и с учетом требований следующих 

нормативных документов: 

-  СНиП 2.05.02-85 «Автомобильные дороги»; 

- СП  42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений». 

 2.В санитарно-защитной зоне автомобильных дорог запрещено размещение 

следующих видов объектов: 

- детские учреждения; 

- садоводства; 

- жилые здания; 

- санаторно-курортные; 

- отдыха. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Статья 16. Ограничения использования земельных участков и 

объектов капитального строительства на территории зон санитарных 

ограничений от стационарных техногенных источников 
 16.1. Ограничения использования земельных участков и объектов 

капитального строительства на территории санитарно-защитных зон 

предприятий и объектов 

 1.Режим использования земельных участков и иных объектов недвижимости, 

расположенных в санитарно-защитных зонах производственных предприятий, 

объектов коммунальной и инженерно-транспортной инфраструктуры, коммунально-

складских и иных объектов устанавливаются с учетом требований СанПиН 

2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 

предприятий, сооружений и иных объектов». 

 2.В границах санитарно-защитной зоны предприятий и объектов запрещено 

размещение: 

 - жилой застройки, включая отдельные жилые дома; 

 -  ландшафтно-рекреационных зон и зон отдыха; 

 - территорий курортов, санаториев и домов отдыха; 

 -территорий садоводческих товариществ и коттеджной застройки, 

коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также 

других территорий с нормируемыми показателями качества среды обитания; 

 - спортивных сооружений; 

 - детских площадок; 

 - образовательных и детских учреждений; 

 -лечебно-профилактических и оздоровительных учреждений общего 

пользования. 

 3.В санитарно-защитной зоне и на территории объектов других отраслей 

промышленности не допускается размещать объекты по производству лекарственных 

веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, склады сырья и 

полупродуктов для фармацевтических предприятий; объекты пищевых отраслей 

промышленности, оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов, 

комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, 

которые могут повлиять на качество продукции. 

 4.В границах санитарно-защитной зоны промышленного объекта или 

производства разрешено размещение: 

 - нежилых помещений для дежурного аварийного персонала, помещений для 

пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух недель), зданий 

управления, конструкторских бюро, зданий административного назначения, научно-

исследовательских лабораторий, поликлиник, спортивно-оздоровительных 

сооружений закрытого типа; 

 - бань, прачечных; 

 - объектов торговли и общественного питания; 

 - мотелей, гостиниц, 

 - гаражей, площадок и сооружений для хранения общественного и 

индивидуального транспорта; 

 - пожарных депо, местных и транзитных коммуникаций, ЛЭП, 

электроподстанций, нефте- и газопроводов, артезианских скважин для технического 

водоснабжения, водоохлаждающих сооружений для подготовки технической воды, 

канализационных насосных станций, сооружений оборотного водоснабжения, 



автозаправочных станций, станций технического обслуживания автомобилей; 

- сельхозугодий для выращивания технических культур, не используемых для 

продуктов питания. 

 5.В санитарно-защитной зоне объектов пищевых отраслей промышленности, 

оптовых складов продовольственного сырья и пищевой продукции, производства 

лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, складов 

сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий, разрешается размещение 

новых профильных, однотипных объектов, при исключении взаимного негативного 

воздействия на продукцию, среду обитания и здоровье человека. 

 6. Санитарно-защитная зона или какая-либо ее часть не может рассматриваться 

как резервная территория объекта и использоваться для расширения промышленной 

или жилой территории без соответствующей обоснованной корректировки границ 

санитарно-защитной зоны. 

 16.2. Ограничения использования земельных участков и объектов 

капитального строительства на территории санитарно-защитных зон  кладбищ 

 1.Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства установлены на основании и с учетом требований нормативного 

документа СП  42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений». 

 2.В границах санитарно-защитной зоны кладбищ запрещается строительство 

новых жилых, общественных зданий, размещение спортивно-оздоровительных и 

санаторно-курортных зон. 

 16.3. Ограничения использования земельных участков и объектов 

капитального строительства на территории охранных зон объектов 

электросетевого хозяйства 

 1.Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства установлены на основании и с учетом требований нормативных 

правовых документов: 

 - Постановление Правительства РФ №160 от 24 февраля 2009 года (редакция от 

17 мая 2016 года) «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого 

хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в 

границах таких зон»; 

 - СП  42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений». 

 2. В охранных зонах запрещается: 

 - размещать любые объекты и предметы (материалы) в пределах созданных в 

соответствии с требованиями нормативно-технических документов проходов и 

подъездов для доступа к объектам электросетевого хозяйства, а также проводить 

любые работы и возводить сооружения, которые могут препятствовать доступу к 

объектам электросетевого хозяйства, без создания необходимых для такого доступа 

проходов и подъездов; 

 - размещать свалки. 

 3.В охранных зонах, установленных для объектов электросетевого хозяйства 

напряжением свыше 1000 вольт, помимо действий, предусмотренных частью 2 

настоящей статьи, запрещается: 

 - складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-

смазочных, материалов; 

 - размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые 



точки, полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и 

механизмов, проводить любые мероприятия, связанные с большим скоплением людей, 

не занятых выполнением разрешенных в установленном порядке работ (в охранных 

зонах воздушных линий электропередачи); 

 - использовать (запускать) любые летательные аппараты, в том числе 

воздушных змеев, спортивные модели летательных аппаратов (в охранных зонах 

воздушных линий электропередачи). 

 4.В пределах охранных зон без письменного решения о согласовании сетевых 

организаций юридическим и физическим лицам запрещаются: 

 - строительство, капитальный ремонт, реконструкция или снос зданий и 

сооружений; 

 - горные, взрывные, мелиоративные работы, в том числе связанные с 

временным затоплением земель; 

 - посадка и вырубка деревьев и кустарников; 

 - проезд машин и механизмов, имеющих общую высоту с грузом или без груза 

от поверхности дороги более 4,5 метра (в охранных зонах воздушных линий 

электропередачи); 

 - полив сельскохозяйственных культур в случае, если высота струи воды может 

составить свыше 3 метров (в охранных зонах воздушных линий электропередачи); 

 - полевые сельскохозяйственные работы с применением сельскохозяйственных 

машин и оборудования высотой более 4 метров (в охранных зонах воздушных линий 

электропередачи) или полевые сельскохозяйственные работы, связанные с вспашкой 

земли (в охранных зонах кабельных линий электропередачи). 

 5. В охранных зонах, установленных для объектов электросетевого хозяйства 

напряжением до 1000 вольт, помимо действий, предусмотренных частью 4 настоящей 

статьи, без письменного решения о согласовании сетевых организаций запрещается: 

 - размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые 

точки, полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и 

механизмов, садовые, огородные и дачные земельные участки, объекты 

садоводческих, огороднических товариществ,  объекты жилищного строительства, в 

том числе индивидуального (в охранных зонах воздушных линий электропередачи); 

 - складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-

смазочных, материалов. 

 16.4. Ограничения использования земельных участков и объектов 

капитального строительства на территории охранной зоны нефте-, продукто- и 

газопроводов высокого  и среднего давления. 

 1.Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства установлены на основании и с учетом требований нормативного 

документа Постановления Госгортехнадзора России № 9 от 24 апреля 1992 года  

«Правила охраны магистральных трубопроводов». 

 2.В охранных зонах трубопроводов запрещается производить всякого рода 

действия, могущие нарушить нормальную эксплуатацию трубопроводов либо 

привести к их повреждению, в частности: 

 - перемещать, засыпать и ломать опознавательные и сигнальные знаки, 

контрольно-измерительные пункты; 

 - открывать люки, калитки и двери необслуживаемых усилительных пунктов 

кабельной связи, ограждений узлов линейной арматуры, станций катодной и 

дренажной защиты, линейных и смотровых колодцев и других линейных устройств, 



открывать и закрывать краны и задвижки, отключать или включать средства связи, 

энергоснабжения и телемеханики трубопроводов; 

 - устраивать всякого рода свалки, выливать растворы кислот, солей и щелочей; 

 - разрушать берегоукрепительные сооружения, водопропускные устройства, 

земляные и иные сооружения (устройства), предохраняющие трубопроводы от 

разрушения, а прилегающую территорию и окружающую местность - от аварийного 

разлива транспортируемой продукции. 

 3. В охранных зонах трубопроводов без письменного разрешения предприятий 

трубопроводного транспорта запрещается: 

 - возводить любые постройки и сооружения на расстоянии ближе 1000 м от оси 

аммиакопровода запрещается: строить коллективные сады с жилыми домами, 

устраивать массовые спортивные соревнования, соревнования с участием зрителей, 

купания, массовый отдых людей, любительское рыболовство, расположение 

временных полевых жилищ и станов любого назначения, загоны для скота; 

 - высаживать деревья и кустарники всех видов, складировать корма, удобрения, 

материалы, сено и солому, располагать коновязи, содержать скот, выделять 

рыбопромысловые участки, производить добычу рыбы, а также водных животных и 

растений, устраивать водопои, производить колку и заготовку льда; 

 - сооружать проезды и переезды через трассы трубопроводов, устраивать 

стоянки автомобильного транспорта, тракторов и механизмов, размещать сады и 

огороды; 

 - производить мелиоративные земляные работы, сооружать оросительные и 

осушительные системы; 

 - производить всякого рода открытые и подземные, горные, строительные, 

монтажные и взрывные работы, планировку грунта. 

 Письменное разрешение на производство взрывных работ в охранных зонах 

трубопроводов выдается только после представления предприятием, производящим 

эти работы, соответствующих материалов, предусмотренных действующими 

Едиными правилами безопасности при взрывных работах; 

 - производить геолого-съемочные, геолого-разведочные, поисковые, 

геодезические и другие изыскательские работы, связанные с устройством скважин, 

шурфов и взятием проб грунта (кроме почвенных образцов). 

 Предприятия и организации, получившие письменное разрешение на ведение в 

охранных зонах трубопроводов работ, обязаны выполнять их с соблюдением условий, 

обеспечивающих сохранность трубопроводов и опознавательных знаков, и несут 

ответственность за повреждение последних. 

 4. Предприятиям трубопроводного транспорта разрешается: 

 -подъезд в соответствии со схемой проездов, согласованной с 

землепользователем, автомобильного транспорта и других средств к трубопроводу и 

его объектам для обслуживания и проведения ремонтных работ. 

 В аварийных ситуациях разрешается подъезд к трубопроводу и сооружениям на 

нем по маршруту, обеспечивающему доставку техники и материалов для устранения 

аварий с последующим оформлением и оплатой нанесенных убытков 

землевладельцам. 

 Если трубопроводы проходят по территории запретных зон и специальных 

объектов, то соответствующие организации должны выдавать работникам, 

обслуживающим эти трубопроводы, пропуска для проведения осмотров и ремонтных 

работ в любое время суток; 



 - устройство в пределах охранной зоны шурфов для проверки качества 

изоляции трубопроводов и состояния средств их электрохимической защиты от 

коррозии и производство других земляных работ, необходимых для обеспечения 

нормальной эксплуатации трубопроводов, с предварительным (не менее чем за 5 сут 

до начала работ) уведомлением об этом землепользователя; 

 - вырубка деревьев при авариях на трубопроводах, проходящих через лесные 

угодья, с последующим оформлением в установленном порядке лесорубочных 

билетов и с очисткой мест от порубочных остатков. 

 В случае необходимости предприятия трубопроводного транспорта могут 

осуществлять в процессе текущего содержания трубопроводов рубку леса в их 

охранных зонах с оформлением лесорубочных билетов на общих основаниях. 

Полученная при этом древесина используется указанными предприятиями. 

Статья 17. Карта градостроительного зонирования городского 

поселения город Ишимбай муниципального района Ишимбайский 

район Республики Башкортостан в части границ зон с особыми 

условиями использования территории по природно-экологическим  

требованиям. 
 1. Карта градостроительного зонирования городского поселения город  в части 

границ зон с особыми условиями использования территории по природно-

экологическим требованиям представлена в виде картографического документа и 

является неотъемлемой частью настоящих Правил (Приложение 8). 

 На карте отображено принципиальное местоположение границ зон с особыми 

условиями использования территории, устанавливаемых по природно-экологическим 

требованиям на основе действующих нормативных документов. 

 2. Границы зон с особыми условиями использования территорий по санитарно-

гигиеническим требованиям отображены условно: 

- по границам территориальных зон карты градостроительного зонирования; 

- по элементам кадастрового зонирования городского поселения город Ишимбай; 

- по нормативным размерам; 

- по границам природных элементов; 

- по рельефу или по отметке уровня затопления. 

 3.Точное местоположение границ указанных зон и территорий подлежит 

отображению в соответствии с действующим законодательством в составе проектов 

планировок соответствующих видов зон и внесению в качестве поправок в Правила.



 

 

Статья 18. Виды зон с особыми условиями использования территории 

по природно-экологическим требованиям 
 1. Перечень зон с особыми условиями использования территории по природно-

экологическим требованиям, отображение их границ на карте градостроительного 

зонирования, ограничения использования земельных участков и объектов 

капитального строительства на их территории указаны в соответствии с 

нормативными правовыми актами и иной нормативно-технической документацией 

Российской Федерации, Республики Башкортостан и городского поселения город 

Ишимбай. 

 2. В составе зон охраны водных объектов на основании Водного кодекса 

Российской Федерации №74 ФЗ отображены следующие зоны: 

 - зона ВО- зона земель, занятых водными объектами; 

 - зона БП - береговая полоса; 

 - зона ПР - прибрежная защитная полоса; 

 - зона ВД - водоохранная зона. 

 3. В составе зон санитарной охраны водопроводных сооружений на основании 

СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и 

водопроводов питьевого назначения» отображены следующие зоны: 

 -зона ВЗI - 1 пояс санитарной охраны источников водоснабжения и 

водопроводов питьевого назначения; 

 -зона ВЗII - 2 пояс санитарной охраны источников водоснабжения и 

водопроводов питьевого назначения; 

 -зона ВЗIII - 3 пояс санитарной охраны источников водоснабжения и 

водопроводов питьевого назначения. 

 4. В составе зон экзогенных геологических процессов отображены следующие 

зоны: 

 - зона ЗП - зона затопления паводком 1% обеспеченности; 

 - зона НТ - нарушенные территории, карьеры. 

 5.В составе зоны естественных ландшафтов и озелененных территорий, 

входящих в структуру природного комплекса, отображены следующие зоны: 

 - зона ЗН - зона зеленых насаждений общего пользования (парки, скверы, 

бульвары, насаждения жилых кварталов); 

 - зона ЛП - городские леса, луга, поля, пустующие территории, пастбища. 

 6. В составе зоны минерально-сырьевых ресурсов отображена зона: 

 - зона  месторождений.



 

Статья 19. Ограничения использования земельных участков и 

объектов капитального строительства на территории зон охраны 

водоемов. 
 19.1 Ограничения на водных объектах общего пользования. 

 1. Земли, покрытые поверхностными водами, сосредоточенными в водных 

объектах, а также земли, занятые гидротехническими и иными сооружениями, 

расположенными на водных объектах, относятся к землям водного фонда. 

 2. Зона ВО включает в себя акватории: рек Белая, Тайрук, Термань-Елга, Сикул, 

Бузайгыр, озеро Курбалы-Куль. 

 3. Порядок использования и охраны земель водного фонда определяется 

Земельным кодексом Российской Федерации и Водным кодексом Российской 

Федерации. 

 4. На водных объектах общего пользования могут быть запрещены забор 

(изъятие) водных ресурсов для целей питьевого и хозяйственно-бытового 

водоснабжения, купание, использование маломерных судов, водных мотоциклов и 

других технических средств, предназначенных для отдыха на водных объектах, 

водопой, а также установлены иные запреты в случаях, предусмотренных 

законодательством Российской Федерации и законодательством Республики 

Башкортостан. 

 5. Полоса земли вдоль береговой линии водного объекта общего пользования 

(береговая полоса) предназначается для общего пользования. Ширина береговой 

полосы реки Белая  составляет двадцать метров. Ширина береговой полосы каналов и 

ручьев, протяженность которых от истока до устья не более чем десять километров, 

составляет пять метров. 

 6. Зона БП выделена для общего пользования вдоль береговой линии водных 

объектов, находящихся на территории городского поселения город Ишимбай. 

 19.2. Водоохранная зона и прибрежная защитная полоса 

 1. Водоохранными зонами являются территории, которые примыкают к 

береговой линии морей, рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и на которых 

устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной 

деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных 

водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных 

биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира. 

 2. В границах водоохранных зон устанавливаются прибрежные защитные 

полосы, на территориях которых вводятся дополнительные ограничения 

хозяйственной и иной деятельности. 

 3. До разработки и утверждения проектов зон охраны водных объектов 

городского поселения город Ишимбай границы зон охраны водоемов зафиксированы в 

соответствии с требованиями Водного Кодекса Росийской Федерации. 

Размер охраны водных объектов на территории городского поселения город 

Ишимбай                                                                                                    

          Наименование Прибрежно-защитная 

полоса (ПР), м 

Водоохранная зона 

(ВД),м 

р. Белая 100 200 

р. Тайрук 100 100 

р. Термень-Елга 100 100 

р.Сикул 50 50 



р.Бузайгыр 50 5 

оз. Курбалы-куль 50 50 

 Для расположенных в границах болот проточных и сточных озер и 

соответствующих водотоков ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в 

размере пятидесяти метров. 

 19.3.Ограничения на территории водоохранной зоны 

 1. Для земельных участков и объектов капитального строительства, 

расположенных в водоохранных зонах рек, других водных объектов, устанавливаются 

виды запрещенного использования. 

 В границах водоохранных зон рек запрещаются: 

 - использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв; 

 - размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов 

производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и 

ядовитых веществ, пунктов захоронения радиоактивных отходов; 

 - осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами; 

 - движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных 

средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в 

специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие; 

 - размещение автозаправочных станций, складов горюче-смазочных материалов 

(за исключением случаев, если автозаправочные станции, склады горюче-смазочных 

материалов размещены на территориях портов, судостроительных и судоремонтных 

организаций, инфраструктуры внутренних водных путей при условии соблюдения 

требований законодательства в области охраны окружающей среды и настоящего 

Кодекса), станций технического обслуживания, используемых для технического 

осмотра и ремонта транспортных средств, осуществление мойки транспортных 

средств; 

 - размещение специализированных хранилищ пестицидов и агрохимикатов, 

применение пестицидов и агрохимикатов; 

 - сброс сточных, в том числе дренажных, вод; 

 - разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых (за 

исключением случаев, если разведка и добыча общераспространенных полезных 

ископаемых осуществляются пользователями недр, осуществляющими разведку и 

добычу иных видов полезных ископаемых, в границах предоставленных им в 

соответствии с законодательством Российской Федерации о недрах горных отводов и 

(или) геологических отводов на основании утвержденного технического проекта в 

соответствии со статьей 19.1 Закона Российской Федерации от 21 февраля 1992 года 

№ 2395-I "О недрах"). 

 2. В границах водоохранных зон допускаются проектирование, размещение, 

строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и 

иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, 

обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения 

вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области 

охраны окружающей среды. Условно разрешенные виды использования могут быть 

разрешены по специальному согласованию с бассейновыми и другими 

территориальными органами управления, использования и охраны водного фонда, с 

использованием процедур общественных обсуждений или публичных слушаний. 

 

 



 

 19.4. Ограничения на территории прибрежной защитной полосы 

 1. В границах прибрежных защитных полос запрещаются: 

 - распашка земель; 

 - размещение отвалов размываемых грунтов; 

 - выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних 

лагерей, ванн; 

 - использование сточных вод для удобрения почв; 

 - размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов 

производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, 

отравляющих и ядовитых веществ; 

 - осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями 

растений; 

 -движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных 

средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в 

специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

Статья 20. Ограничения использования земельных участков и 

объектов капитального строительства на территории зон санитарной 

охраны водопроводных сооружений 
 1. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства установлены на основании и с учетом требований нормативного 

документа СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников 

водоснабжения и водопроводов питьевого назначения». 

 2. В границах I пояса санитарной охраны источников водоснабжения и 

питьевого назначения запрещены все виды строительства, не имеющие 

непосредственного отношения к эксплуатации, реконструкции и расширению 

водопроводных сооружений. 

 3. В границах II и III поясов санитарной охраны источников водоснабжения и 

питьевого назначения запрещено размещение следующих видов объектов: 

 - объектов, вызывающие, химическое загрязнение (склады ядохимикатов, ГСМ, 

удобрений, мусора, накопителей, шламохранилищ, складирование мусора, 

промышленных отходов и т.д.); 

 - объектов, вызывающие микробное загрязнение (кладбища, скотомогильники, 

поля ассенизации, поля фильтрации, навозохранилища, силосные траншеи, 

животноводческие и птицеводческие предприятия, пастбища и т.д.). 

 4. При осуществлении строительства, реконструкции обязательно наличие 

организованного водоснабжения, водоотведение, устройство водонепроницаемых 

выгребов, организация отвода поверхностных сточных вод с последующей очисткой. 

 Размещение таких объектов допускается в пределах третьего пояса санитарной 

охраны только при использовании защищенных подземных вод, при условии 

выполнения специальных мероприятий по защите водоносного горизонта от 

загрязнения при наличии санитарно-эпидемиологического заключения центра 

государственного санитарно-эпидемиологического надзора, выданного с учетом 

заключения органов геологического контроля. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

Статья 21.Ограничения использования земельных участков и 

объектов капитального строительства  на территории экзогенных 

геологических процессов. 
 1. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства установлены на основании и с учетом требований нормативного 

документа СП  42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений». 

 2. На территории зон затопления паводком 1%-й обеспеченности при 

применении видов разрешенного использования запрещается включение в их состав 

видов использования, действующих в водоохранной зоне, а также запрещены все 

виды использования без проведения мероприятий по инженерной подготовке 

территории, включающие защиту от затопления с помощью подсыпки территории до 

незатопляемых отметок. 

 3.Зона затопления пойменных территорий рек паводком 1%-й обеспеченности 

обусловлена нормативным расчетным уровнем воды, который необходимо учитывать 

при освоении новых территорий или предусматривать инженерную защиту уже 

застроенных пойменных территорий.  

 На территории городского поселения Ишимбая протекает река Белая, приток 

реки Кама с двусторонней поймой. Правобережная пойма, шириной 150 м ровная 

открыта, левобережная - шириной до 5,0 км. Берега высотой 3-4 м, очень крутые, 

местами обрывистые, правый берег сложен галечниками, левый суглинками. Русло 

реки умеренно извилистое, зарастает водной растительностью. Ширина русла 100-150 

м, глубина 1,2-1,6м, в паводок возрастает до 5,0 м.  

 Для реки Белой, по наблюдением водомерного поста (гидропост), характерно 

весеннее половодье, низкая – зимняя и летняя межень и повышенный сток осенью. 

Весеннее половодье начинается в начале апреля и носит регулярный характер. 

Официальный гидропост расположен в районе старой спасательной станции, на левом 

берегу реки.  

 Отметка уреза воды 135.00 м, кривая 1% обеспеченности. 

 Нулевой уровень Ишимбайского гидропоста -  133,42 м. 

 Отметка уровня реки  у южной границы города -  139,4 м. 

 Длина реки в границах города — 18 км. 

 Уклон водной поверхности реки составит 0,00033. Н = Lкм х i =0 

 Расчетный уровень воды  с учетом вероятности превышения расчетной высоты 

волны и ее наката, т.е. максимально зарегистрированного уровня 1990 года - 559см, 

составит:  Н+135,0+ 5,59 = 0+140,59 = 140,59 м, при Н = 0. 

 С учетом вероятности превышения расчетного уровня воды, СП 104.13330.2016 

«Инженерная защита территории от затопления и подтопления. Актуализированная 

редакция СНиП 2.06.15-85» пункт 5.6 При проектировании инженерной защиты 

прибрежной территории водотоков и водоемов в качестве расчетного принимают 

максимальный уровень воды в них с вероятностью превышения в зависимости от 

класса сооружений инженерной защиты в соответствии с требованиями СП 

42.13330.2011 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 

поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* (с Поправкой)для 

основного расчетного случая расчетный уровень воды в водном объекте с учетом 

превышающей отметки поверхности земли, составит: 

140,59 м +0,5 м = 141,09 м. 



 

 При проектировании инженерной защиты прибрежной территории водотоков и 

водоемов в качестве расчетного принимают максимальный уровень воды в них с 

вероятностью превышения равной 0,5%; для сооружений IV класса, защищающих 

территории оздоровительно-рекреационного и санитарно-защитного назначения -10% 

При защите территории от затопления подсыпкой отметку бровки берегового откоса 

территории следует определять и принимать не менее чем на 0,5 м выше расчетного 

уровня воды в водном объекте с учетом расчетной высоты волны и ее наката. 

Паводковый уровень горизонта высоких вод (ГВВ) на отм.140,59 вынесен на чертежи 

Правил землепользования и застройки. При выборе варианта инженерной защиты 

прибрежной территории, отметка поверхности земли должна составить 141,09м. 

 За расчетный горизонт высоких вод следует принимать отметку наивысшего 

уровня воды повторяемостью: 

 - один раз в 100 лет - для территорий, застроенных или подлежащих застройке 

жилыми и общественными зданиями. 

 Необходимо: 

 - ежегодное проведение противопаводковых мероприятий; 

 - осуществление централизованной канализации с выводом на очистные 

сооружения, устройство биотуалетов, строительство выгребных ям с 

гидроизоляционным покрытием и опорожнением их на зимний период; 

 - максимальное озеленение территории; 

 Ограничения: 

  - при проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо 

предусмотреть инженерную защиту от затопления и подтопления зданий и 

сооружений; 

 - выбор вариантов защитных мероприятий (подсыпка территории, устройство 

откосов набережной, отселение с затопляемых участков) на основе сравнения 

технико-экономических показателей и получения градостроительного эффекта. 

 При выборе средств инженерной защиты от затопления, следует осуществлять: 

 - обвалование территорий со стороны реки, водохранилища или другого 

водного 

объекта; 

 - искусственным повышением рельефа территории до незатопляемых 

планировочных отметок, т.е. отметку бровки подсыпанной территории следует 

принимать не менее чем на 0,5 м выше расчетного горизонта высоких вод с учетом 

высоты волны при ветровом нагоне; 

 - аккумуляцией, регулированием, отводом поверхностных сбросных и 

дренажных вод с затопленных, временно затопляемых, орошаемых территорий и 

низинных нарушенных земель. 

 Для защиты территорий от подтопления следует применять: 

 - дренажные системы; 

 - противофильтрационные экраны и завесы, проектируемые по СП 

22.13330.2016 Основания зданий и сооружений. Актуализированная редакция СНиП 

2.02.01-83*; 

- вертикальную планировку территории с организацией поверхностного стока, 

прочистку открытых водотоков и других элементов естественного дренирования и 

регулирование уровненного режима водных объектов. 

 Перелив воды через гребень сооружений инженерной защиты селитебных 



территорий при поверочных расчетных уровнях воды в соответствии со СП 58.13330 

не допускается. Для городского поселения город Ишимбай и отдельно стоящих 

промышленных предприятий должен быть разработан план организационно-

технических мероприятий на случай прохождения паводка с обеспеченностью, равной 

поверочному расчетному случаю. 

 4.На территории зон заболоченных территорий запрещены все виды 

использования без проведения мероприятий по инженерной подготовке территории. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

Статья 22.Ограничения использования земельных участков и 

объектов капитального строительства на территории естественных 

ландшафтов и озелененных территорий, входящих в структуру 

природного комплекса 
 1. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства установлены на основании и с учетом требований нормативного 

документа СП  42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений». 

 2. На территории лесопарков запрещено размещение всех видов объектов, за 

исключением объектов рекреационного обслуживания и объектов, связанных с 

существующим видом функционального использования и назначения территории. 

 3. На территории зон зеленых насаждений общего пользования запрещено 

размещение объектов, не связанных с основным существующим видом использования 

и назначения  в зоне ЗО градостроительного регламента. 

 4. Перечень территорий зеленых насаждений общего пользования представлен 

в нижеследующей таблице. 

 

Перечень территорий зеленых насаждений общего пользования (садов, парков, 

лесопарков, скверов), расположенных на территории городского поселения город 

Ишимбай 

№№ Наименование Местоположение Площадь, 

(га) 

1 Парк Победы ул. Революционная, 27 а 2,3 

2 Сквер Гагарина ул. Гагарина 2,3 

3 Парк Первооткрывателей 

башкирской нефти 

В районе гостиницы «Заря», 

проспект Ленина, 49 

0,8 

4 Центральный парк культуры 

и отдыха 

ул. Стахановская, 74 5,6 

5 Сквер Молодежи ул. Геологическая, 16 а 0,7 

6 Сквер Блохина ул. Бульварная 0,7 

7 Сквер Заки Валиди бульвар Заки Валиди, 2 а 1,2 

11 Набережная р. Белая проспект Ленина 4,9 

13 Сквер Березовая роща ул. Лермонтова, 32 4,9 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

Статья 23. Ограничения использования земельных участков и 

объектов капитального строительства на территории зон 

месторождений минерально-сырьевых ресурсов 
 1.Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства установлены на основании и с учетом требований правовых и 

нормативных документов: 

 - Федеральный закон ФЗ № 2395-I от 21 февраль 1992 года «О недрах»; 

 - Свод правил  42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений» 

 2.На территории зон месторождений минерально-сырьевых ресурсов 

запрещаются все виды использования, не являющиеся необходимым для разработки 

месторождений. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

Статья 24. Карта градостроительного зонирования городского 

поселения город Ишимбай муниципального района Ишимбайский 

район Республики Башкортостан в части границ зон охраны объектов 

культурного наследия и границ зон особого регулирования 

градостроительной деятельности. 
 1. Карта градостроительного зонирования в части границ зон охраны объектов 

культурного наследия и границ зон особого регулирования градостроительной 

деятельности представлена в форме картографического документа  является 

неотъемлемой частью настоящих Правил (совмещена с Картой градостроительного 

зонирования городского поселения город Ишимбай муниципального района 

Ишимбайский район Республики Башкортостан в части границ зон с особыми 

условиями использования территории по природно-экологическим  требованиям). 

 На карте отображены объекты культурного наследия, вновь выявленные 

объекты культурного наследия, расположенные на территории городского поселения 

город Ишимбай, а также зоны особого регулирования градостроительной 

деятельности (Приложение 8). 

 2. Зоны охраны объектов культурного наследия установлены в соответствии с 

Федеральным законом  "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 

культуры) народов Российской Федерации" от 25 июня 2002 года № 73-ФЗ  в целях 

обеспечения сохранности объектов культурного наследия в их исторической среде на 

сопряженной с ними территории зоны охраны объектов культурного наследия. 

 

Перечень  объектов культурного наследия (памятники истории и культуры) на 

территории городского поселения город Ишимбай. 

 

№ Адрес памятника Наименование Вид памятника 

1. юго-западная окраина 

города (ул. 

Первооткрывателей 

башкирской нефти) 

Нефтяная вышка 

«Бабушка»-

первооткрывательница 

башкирской нефти 

(1932г.) 

п/истории 

(исторический)  

поставлен на 

государств. охрану 

2. в районе жилого дома № 8 

по ул. Губкина в  

Братская могила воинов 

Советской Армии, 

умерших от тяжелых 

ранений во время Великой 

Отечественной войны  

1941-1945 гг. 

п/истории 

(исторический)  

поставлен на 

государств. охрану 

3 ул. Ворошилова, 33\3 Мечеть  п/истории   

поставлен на 

государств. охрану 

4 в 1 км к ССЗ от Смакаево, на 

правом берегу ручья 

Багайчук 

Смакаевское I селище в 



5 на второй надпойменной 

террасе  

Смакаевское II селище в 

 

Перечень  вновь выявленных объектов культурного наследия на территории 

городского поселения город Ишимбай. 

 

№  Адрес памятника Наименование Вид памятника 

1 ул.Геологическая, 16 Дом техники п/архитектуры 

2 пр. Ленина, 19 Школа № 1  п/архитектуры 

3 пр. Ленина, 23 Городской дворец культуры 

(Дом культуры им.Кирова) 

п/архитектуры 

4 ул.Революционная, 3 Администрация 

Ишимбайского района 

п/архитектуры 

5 ул.Пролетарская, 27 Средняя школа № 16 п/архитектуры 

6 квартал 15 Периметральная застройка 

квартала ограниченного ул. 

Советская, Революционная 

Якутова, Стахановская, 

Пролетарская. 

п/архитектуры 

(жилой) 

7 квартал 16 (южная часть) Жилые дома по ул. 

Пролетарской № 30, 32, 34, 

36, 38. 

п/архитектуры 

(жилой) 

8 квартал 19 Периметральная застройка 

квартала ограниченного ул. 

Якутова, Стахановская, 

Пролетарская, Гагарина. 

п/архитектуры 

(жилой) 

9 пр.Ленина, 25, 27, 29, 31, 

37,41, 43, 45, 47. 

Жилые дома п/архитектуры(жилой) 

10 пр.Ленина, 16,18, 20, 22. Жилые дома п/архитектуры(жилой) 

11 ул.Пролетарская, 26 Медицинские учреждения п/архитектуры 

12 пр.Ленина (центральная 

площадь) 

Памятник 

первооткрывателям 

башкирской нефти 

п/архитектуры 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

Статья 25. Виды зон охраны объектов культурного наследия и зон 

особого регулирования градостроительной деятельности 

 1.На карте градостроительного зонирования в части границ зон охраны 

объектов культурного наследия и зон особого регулирования градостроительной 

деятельности отображены следующие зоны: 

- зона ОЗЗ - охранная зона объектов культурного наследия. 

 

Статья 26. Защитные зоны объектов культурного наследия 
 1.Защитные зоны объектов культурного наследия – территории, которые 

прилегают к включённым в реестр памятникам и ансамблям и в границах которых в 

целях обеспечения сохранности объектов культурного наследия и композиционно-

видовых связей (панорам) запрещаются строительство объектов капитального 

строительства и их реконструкция, связанная с изменением их параметров (высоты, 

количества этажей, площади), за исключением строительства и реконструкции 

линейных объектов. 

 2.Границы защитной зоны объекта культурного наследия устанавливаются: 

1) для памятника, расположенного в границах населённого пункта, на расстоянии 100 

метров от внешних границ территории памятника; 

2) для ансамбля, расположенного в границах населённого пункта, на расстоянии 150 

метров от внешних границ территории ансамбля. 

 3.В случае отсутствия утверждённых границ территории объекта культурного 

наследия, расположенного в границах населенного пункта, границы защитной зоны 

такого объекта устанавливаются на расстоянии 200 метров от линии внешней стены 

памятника либо от линии общего контура ансамбля, образуемого соединением 

внешних точек наиболее удалённых элементов ансамбля, включая парковую 

территорию. 

 4.Защитная зона объекта культурного наследия прекращает существование со 

дня утверждения в установленном законом порядке проекта зон охраны такого 

объекта культурного наследия. 

 5.Защитные зоны не устанавливаются для объектов археологического наследия, 

некрополей, захоронений, расположенных в границах некрополей, произведений 

монументального искусства, а также памятников и ансамблей, расположенных в 

границах достопримечательного места, в которых соответствующим органом охраны 

объектов культурного наследия установлены предусмотренные законом требования и 

ограничения. 

 

Статья 27. Виды работ по сохранению объектов культурного наследия 
 1. Основными работами по сохранению объектов культурного наследия 

являются: консервация, ремонт, реставрация, приспособление объекта культурного 

наследия для современного использования. 

 2. Консервация объекта культурного наследия - научно-исследовательские,   

изыскательские, проектные и производственные работы,  в том числе комплекс 

противоаварийных работ по защите объекта культурного наследия, которому угрожает 

быстрое разрушение, проводимые в целях предотвращения ухудшения состояния 

объекта культурного наследия без изменения дошедшего до настоящего времени 

облика указанного объекта культурного наследия и без изменения предмета охраны 

объекта культурного наследия. 



 3. Ремонт памятника - научно-исследовательские, изыскательские, проектные и 

производственные работы, проводимые в целях поддержания в эксплуатационном 

состоянии памятника без изменения его особенностей, составляющих предмет 

охраны. 

 4. Реставрация памятника или ансамбля - научно-исследовательские, 

изыскательские, проектные и производственные работы, проводимые в целях 

выявления и сохранности историко-культурной ценности объекта культурного 

наследия. 

5. Приспособление объекта культурного наследия для современного использования - 

научно-исследовательские, проектные и производственные работы, проводимые в 

целях создания условий для современного использования объекта культурного 

наследия, включая реставрацию представляющих собой историко-культурную 

ценность элементов объекта культурного наследия. 

 

Статья 28. Ограничения на территориях охранных зон памятников 

архитектуры 
 1. В границах охранной зоны памятников архитектуры запрещается: 

 – нарушение облика объекта охраны при любых видах деятельности; 

 – нарушение благоприятных условий визуального восприятия объекта; 

 – ремонтные работы, опасные для физической сохранности памятника; 

 – использование охранной зоны памятника под склады и производства 

взрывчатых и огнеопасных материалов; 

 – использование памятника и его охранной зоны под производственные, 

складские объекты, гаражи (кроме памятников промышленной и инженерной 

архитектуры); 

 – установка в пределах охранной зоны памятника временных объектов 

обслуживания: павильонов, малых архитектурных форм, наружной рекламы, 

нарушающих образ памятника; вырубка средообразующей растительности в пределах 

охранной зоны памятника. 

 2. В границах охранной зоны памятников архитектуры разрешается: 

 – проектирование и проведение землеустроительных, земляных, строительных, 

мелиоративных, хозяйственных и иных работ по согласованию с органами охраны 

объектов культурного наследия, с соблюдением условий, установленных для охранной 

зоны; 

 – работы, связанные с сохранением и восстановлением исторической 

планировки территорий, формирующих историческую среду и окружение 

памятников; 

 – озеленение и благоустройство территории – устройство дорожек, пешеходных 

площадок,  наружного освещения, установка стендов и витрин, относящихся к 

памятнику и не нарушающих его облик (по согласованию); 

 – строительные и реконструктивные работы по инженерному оборудованию 

территории, не наносящие ущерба памятнику; 

 – восстановление исторического характера озеленения; – устройство 

небольших автостоянок, связанных с функционированием  памятника, по 

специальному согласованию; 

 - строительство объектов для обслуживания экскурсантов и туристов (по 

согласованию).



 

 

Статья 29. Особые условия и мероприятия, необходимые для 

сохранности и эффективного использования памятников 

архитектуры 
 1. Для сохранности и эффективного использования памятников архитектуры 

необходимы особые условия и следующие мероприятия: 

 - проектно-изыскательские и ремонтно-строительные работы, дорожные и 

другие виды землеобразующих работ, благоустройство территории и установка 

рекламы, осуществляемые  по согласованию с соответствующим государственным 

органом охраны памятников; 

 - закрепление границ охранной зоны в кадастровом плане; 

 - вывод из охранной зоны памятников предприятий, мастерских, складов, 

гаражей (кроме памятников промышленной и инженерной архитектуры), 

несовместимых с функционированием памятника; 

 - нейтрализация или снос дисгармонирующих с памятником объектов, 

расположенных в границах охранной зоны; 

 - вывод с территории охранной зоны хозяйственных построек и объектов, 

нарушающих среду памятников; 

 - реконструкция деградировавших озелененных пространств охранных зон; 

 - соблюдение высотных соотношений, плотности посадок зеленых насаждений, 

обеспечивающих максимальное раскрытие и восприятие памятника; 

 - проектирование и проведение всех разрешенных видов работ только на 

конкурсной основе; 

- проведение специальных исследований по выявлению и закреплению основных 

точек визуального восприятия объектов наследия. 

 

Статья 30. Ограничения по предельным параметрам разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 
 30.1 Общие ограничения. 

 1. Характеристики зданий (длина, ширина, высота, площадь пятна застройки, 

расстояние между зданиями, уровень детализации фасадов, пропорции оконных и 

дверных проемов) должны быть сомасштабны аналогичным параметрам окружающей 

исторической застройки в случае «контекстуального» архитектурного решения.          

 2. Уклон кровель зданий должен быть, как правило, в пределах уклонов кровель 

памятников архитектуры. 

 3. Ограждающие конструкции стен должны выполняться из строительных 

материалов, близких по виду, качеству, сорту и фактуре, строительным материалам 

старинных зданий, либо искусно имитировать их применение. 

 4. Окраска кровель и фасадов зданий разрешена только на основании колерного 

бланка, выданного отделом архитектуры и градостроительства  по согласованию с 

Госорганом по охране объектов культурного наследия; 

 5. Запрещается частичная окраска фасадов, равно как и окраска фасадов, 

выполненных в лицевой кирпичной кладке, и находящейся в сравнительно 

удовлетворительном состоянии. 

 6. Мощение тротуаров, проездов, мостовой воротного проезда и т.п. должны 

выполняться из аналогичных старинным аналогам материалов, близких по виду, 

качеству, сорту и фактуре. 



 7. Устройство котлованов, механическая разработка грунта возле стен 

памятников архитектуры для устройства фундаментов может производиться только 

лопатой, либо с применением мини-экскаватора. 

 

 30.2 Ограничения по стенам зданий 

 1. Минимальная ширина простенков должна быть не менее ширины проёмов. 

 2. Минимальная высота стен от окон до кровли (включая карниз) должна быть 

не менее 0,9 м. 

 3. Минимальные габариты окон должны быть: высотой не менее 1,6м, шириной 

не менее 0,9м. 

 4. Для облицовки стен запрещается: 

- применение керамической плитки, кроме изразцов типа “ кабанчик”; 

- применение обычной или терразитовой штукатурки (кроме фактуры “внабрызг”); 

- применение натурального камня. 

 5. При окраске фасадов  необходимо  соблюдать  правильность окраски 

элементов ордерной системы – в случае её применения. 

 6. Лепные тяги и карнизы должны вытягиваться по шаблонам, сделанным в 

соответствии с  классическими архитектурными обломами. 

 7. Лицевые фасадные стены должны завершаться карнизом или выносом 

(выпуском) кровли (на кронштейнах, кобылках, продолжениях наклонных стропил). 

 8. Максимальная верхняя высотная отметка воротного проёма должна быть не 

выше верхней отметки оконных проёмов первого этажа (или бельэтажа). 

 9. По материалу воротные заполнения (створки или полотнища ворот, 

навершия)  могут быть деревянные или металлические – литые, кованые, слесарные, 

штампованные, сварные, но выполненными по архитектурному проекту. 

 

Статья 31. Требования к зоне особого регулирования 

градостроительной деятельности 

 1. К зонам особого регулирования градостроительной деятельности городского 

поселения город Ишимбай, относятся территории, имеющие важное 

градостроительное значение, а именно: 

- территории вдоль улиц общегородского значения; 

- зоны общественно-деловых центров; 

- территории в пределах визуальных зон видимости на въездах в город. 

 2. При размещении (реконструкции) объектов капитального строительства на 

территориях, перечисленных выше, устанавливаются дополнительные требования к 

качеству архитектурно-строительного проектирования на конкурсной основе, а также 

на стадии реализации проекта. К ним относятся требования, направленные на 

обеспечение архитектурно-выразительного, эстетического и функционально 

обоснованного объемно-пространственного решения градостроительных комплексов. 



ПРИЛОЖЕНИЕ №1 

Председателю Комиссии по 

землепользованию и застройке 

                                                                            от____________________________________________ 

                                                                                                                                                   (ФИО)                                                                                 
           

                                                                                                   Документ, удостоверяющий личность:                                        
                                                                                                    ______________________________________________              

        (вид документа, серия, номер) 
______________________________________________ 

              (кем, когда выдан) 
 

______________________________________________ 
                     (почтовый адрес) 

______________________________________________ 
                   (телефон) 

______________________________________________ 

             (электронная почта) 

ЗАЯВЛЕНИЕ 

 На основании статьи 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации 

прошу Вас рассмотреть возможность предоставления разрешения на условно 

разрешенный вид использования земельного участка и/или объекта капитального 

строительства. 

 Согласно  карты градостроительного зонирования действующих Правил 

землепользования и застройки городского поселения город Ишимбай муниципального 

района Ишимбайский район Республики Башкортостан земельный участок и/или 

объекта капитального строительства  с кадастровым номером _____________________  

расположен в территориальной зоне __________________________________________   

Правообладатель земельного участка и/или объекта капитального  

строительства :____________________________________________________________ 

Местоположение (адрес) земельного участка и/или объекта капитального 

строительства:_____________________________________________________________ 

Кадастровый номер объекта капитального строительства:________________________ 

Вид разрешенного использования земельного участка и(или) объекта капитального 

строительства: __________________________________________________________ 

Запрашиваемый вид разрешенного использования земельного участка и(или) объекта 

капитального строительства: _______________________________________  

Оплату расходов, связанных с проведением процедуры общественных обсуждений 

или публичных слушаний гарантирую(ем). 

К заявлению прилагаются следующие документы: (в соответствии с перечнем) 

1.________________________________________________________________________

2.________________________________________________________________________

3.________________________________________________________________________ 

 

 

Подпись _______________________/_________________________ 
                                                                   (расшифровка подписи) 

Дата _____________________ 



ПРИЛОЖЕНИЕ №3 

   Главе администрации городского поселения 

город Ишимбай МР Ишимбайский район РБ 

 
                                                                                            

                                                                                            от ______________________________________________             
                                                                                                                                                   (ФИО)                                                                                 

           

                                                                                                   Документ, удостоверяющий личность:                                        
                                                                                                    ______________________________________________              

        (вид документа, серия, номер) 
______________________________________________ 

              (кем, когда выдан) 
 

______________________________________________ 
                     (почтовый адрес) 

______________________________________________ 
                   (телефон) 

______________________________________________ 
             (электронная почта) 

 

 

ЗАЯВЛЕНИЕ 

 

 В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации прошу 

принять решение о подготовке документации по планировке территории для 

размещения объекта_______________________________________________________ 
(наименование объекта капитального строительства) 

размещаемого в границах___________________________________________________ 
(указывается ориентировочное описание границ территории, в отношении которой предполагается 

осуществить подготовку документации) 
 

Финансирование работ по подготовке документации по планировке территории 

осуществляется за счет средств заявителя. 
 

К заявлению прилагаются: 

- копия паспорта (для физических лиц); 

- копия устава, свидетельство о внесении в единый государственный реестр 

юридических лиц (далее - ЕГРЮЛ), выписка из ЕГРЮЛ, свидетельство о постановке 

на налоговый учет (для юридических лиц); 

- градостроительное заключение №_____от ____________________________________ 

 

Достоверность документов и сведений, указанных в заявлении подтверждаю. 

 

Подпись _______________________/_________________________ 
                                                                   (расшифровка подписи) 

Дата _____________________ 



ПРИЛОЖЕНИЕ №4 

   Главе администрации городского поселения 

город Ишимбай МР Ишимбайский район РБ 

 
                                                                                            

                                                                                            от                               

______________________________________________             
                                                                                                                                                   (ФИО)                                                                                 

           

                                                                                                   Документ, удостоверяющий личность:                                        
                                                                                                    

______________________________________________              
        (вид документа, серия, номер) 

______________________________________________ 
              (кем, когда выдан) 

 

______________________________________________ 
                     (почтовый адрес) 

______________________________________________ 
                   (телефон) 

______________________________________________ 
             (электронная почта) 

 

ЗАЯВЛЕНИЕ 

 

 В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации 

прошу принять решение об утверждении документации по планировке территории  

_______________________________________________________________________

___ 
(название) 

выполненную на основании постановления администрации городского поселения 

город Ишимбай муниципального района Ишимбайский район Республики 

Башкортостан №_______от______________в соответствии с техническим заданием. 

 Разрешаю администрации городского поселения город Ишимбай 

муниципального района Ишимбайский район Республики Башкортостан 

использовать переданную документацию по планировке территории в интересах 

администрации городского поселения город Ишимбай. 
 

 

К заявлению прилагаются: 

- документация по планировке территории на бумажном носителе (1 экземпляр); 

- документация по планировке территории на электронном носителе  в формате 

DOC/DOCX/PDF (1 экземляр); 

- демонстрационные материалы для проведения общественных обсуждений или 

публичных слушаний в формате JPEG/JPG/PDF на бумажном носителе в 6 

экземплярах. 

 

 

Достоверность документов и сведений, указанных в заявлении подтверждаю. 

 

Подпись _______________________/_________________________ 
                                                                   (расшифровка подписи) 


	Статья 12. Карта градостроительного зонирования городского поселения город Ишимбай муниципального района Ишимбайский район Республики Башкортостан в части границ зон с особыми условиями использования территории по санитарно-гигиеническим требованиям.

